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1. Ortsteil Oberdorf

1.1. Ausgangslage

Neben dem eigentlichen Dorfzentrum ist der Ortsteil Oberdorf mit seinen gut erhaltenen dorf-
lichen Strukturen fiir die Identifikation mit dem Dorf Derendigen wichtig. Grundsatzlich steht
hier die Erhaltung der Identifikationsmerkmale im Vordergrund. In den letzten Jahren nahm
allerdings im nérdlichen Teil der Veranderungsdruck zu.

Mit der Aufgabe des Schulbetriebs im Schulhaus wird sich auch in diesem Bereich die Nutzungs-
Bebauungs- und Freiraumstruktur verandern.

Zudem liegen im Ortsteil Oberdorf heute noch zahlreiche landwirtschaftliche Bauten ausserhalb
der Bauzone. Die Zukunftsabsichten dieser Betriebe gilt es zu klaren und die Bauten und Umge-
bungsflachen einer passenden Zone zuzuweisen.

1.2. Vorgehen und Ziele

Mit der Analyse des Oberdorfs sollen die Bebauungstypologien, Freiraume und Nutzungen, etc.
sowie die Veranderungswahrscheinlichkeiten abgeklart werden.

Das Konzept Ortsteil Oberdorf zeigt die erwiinschte Entwicklung im Ortsteil auf und dient als
Grundlage fiir die die Festlegung der Zonierung und der Baumassen in der Ortsplanung.
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2. Analyse

2.1. Perimeter und Zuteilung rechtskraftiger Zonenplan

CR
xY
Or

g
>

e )
s

Der aktuelle Zonenplan zeigt auf, dass der Ortsteil Oberdorf zahlreiche unterschiedliche Zonen
aufweist. Dies ist das Abbild der unterschiedlichen Nutzungen in diesem Ortsteil, der einerseits
zahlreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen und Bauten, die nicht in der Bauzone liegen, aber auch
Wohn- und Gewerbenutzungen, sowie ein Schulhaus, das allerdings ab Sommer 2019 nicht mehr als
solches genutzt wird, aufweist. Zudem sind im Oberdorf je 5 geschiitzte und schitzenswerte Bauten
noch erhalten.
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2.2. Bebauungsstrukturen

Die Grundstruktur wird aus grosseren aktuellen oder ehemaligen vorwiegend landwirtschaftlichen Bau-
ten gebildet. Im Verlaufe der Zeit wurde diese Grundstruktur mit grésstenteils freistehenden
Einfamilienhdusern und vereinzelten Mehrfamilienhdusern erganzt. Am siidlichen und westlichen Rand
des Perimeters liegen zudem gewerbliche Bauten, welche die Volumetrie der landwirtschaftlichen
Bauten aufnehmen. Die Bauten stehen mit der Firstrichtung sowohl langs, als auch quer zur Strasse.
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2.3. Aktuelle Geschosszahl
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Grossmehrheitlich ist der Ortsteil Oberdorf 1- bis 2-geschossig bebaut, wobei insbesondere die
landwirtschaftlichen Bauten madchtige Dacher aufweisen. Im Strassenabschnitt zwischen dem
ehemaligen Schulhaus und der Einmiindung Lindenstrasse ist die Bebauung mit einigen zusatzlichen
3- und 4-geschossigen Gebauden etwas héher.
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2.4. Aktuelle Erdgeschossnutzungen
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Der Ortsteil Oberdorf weist eine gemischte Nutzungsstruktur auf. Neben Wohnbauten finden wir
pragende landwirtschaftliche Bauten sowie Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verkaufsflachen. Ein
ehemaliges nun umzunutzendes Schulhaus und eine Kita liegen im Bereich des Schulhauswegs.
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2.5. Veranderungswahrscheinlichkeit
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Die Veranderungswahrscheinlichkeit im Ortsteil Oberdorf wird generell als nicht sehr hoch beurteilt.
Mit der veranderten Situation beim Schuhlhaus, wird sich in diesem Bereich sicher kurzfristig eine
Anderung der Nutzung und eventuell der Bebauung abzechnen. Freie Parzellen werden zudem in den
ndchsten Jahren wahrscheinlich iberbaut werden. Die Zukunftsabsichten der Landwirtschaftsbetriebe
werden im Rahmen der Ortsplanung geklart.
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2.6. Freiraum und Erschliessung
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Ein offentlicher Freiraum liegt hinter dem Schulhaus und grenzt an eine landwirtschaftlich genutzte,
aber von Bauzone umgebene Freiflache. Einzelne kleinere Freiflachen sind bestockt und werden teil-
weise als Obstgarten genutzt. Fiir das Ortsbild haben sie aber eher eine untergeordnete Bedeutung.
Landwirtschaftliche Freirdume, welche bis an die Strasse verlaufen, verbinden das Oberdorf mit der
umgebenden Landschaft und sind deshalb fiir das Ortsbild pragend.
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2.7. Aktuelle Baumassen

Als Beispiel fiir die Uberpriifung der Baumassen wurde das Gebiet um das Schulhaus Oberdorf
gewahlt. Dieses Gebiet zeigt die fiir den Ortsteil Oberdorf typische heterogene Bebauungsstruktur auf.
Dies schldgt sich auch in der realisierten Griinflichenziffer und Uberbauungsziffer nieder, weshalb die
Durchschnittswerte von einer UZ von knapp 0.3 und einer GFZ von rund 3.7 nicht als Zielwerte
betrachtet werden kénnen.

,;/ 3280 Derendingen

25173676

Ortsplanungsrevision Derendingen
Baumasse "Uberbauungsziffer" und "Griinflachenziffer" in heute bebautem Gebiet (Wohnzone W2)

Gebiet Schuthaus Oberdorf

GB Nr. Layer Nr. AV Daten (Stand 11.06.2018) Differenz * 0z GFZ
Parzelle  Gebdude Unterstand (. Gebaudeteil 0., befestigte Flachen  Mauern | Grinfliche  Wasserbecken Uberbauungsziffer Grinflachenziffer
1611 1211 1321 1371 1225 1313 CAD 1224 g [1211+1321+1311+1313] : [1611] | [Grinfldche] : [1611]

918 409 100 Q 7 103 0 199 0 199 0.262 0.487

919 703 168 0 0 168 0 367 0 367 0.239 0.522

920 1049 395 0 0 526 0 127 0 128 0.377 0.121
1231 2104 448 93 21 629 0 913 0 913 0.267 0.434
1232 103 50 0 0 53 0 0 0 ( 0.485 0.000

[ mw] 4388 1161 93 28 1479 0] 1606 0 0.293 | 0.368

* Abweichungen +-1m2 ergeben sich durch die jeweiligen Rundnungen
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3. Konzept Oberdorf

i P AN DA 5
oi’%a Lo

Der offentliche Freiraum hinter dem Schulhaus und die an die freie Landschaft grenzenden Freirdume
sollen auch in Zukunft erhalten bleiben. Die von Bauzone umgebene Freiflache im Riebliacker eignet
sich auf Grund der von Bauten umgebenen Lage als Neubaugebiet Wohnen. Das Gebiet um das Schul-
haus eignet sich als Innenentwicklungsgebiet fiir gemischte Nutzungen und soll in der Ortsplanung
der Kernzone Entwicklung zugeordnet werden. Zudem sind die Betriebsabsichten der Landwirtschafts-
betriebe zu klaren und die bestehenden Fusswege zu sichern.
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