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Unter der Leitung der Kommission fur Gemeindeentwicklung wurde die Revision der Orts- und Zonenplanung
Derendingen im Mai 2017 in Angriff genommen. Mit der Revision der Orts- und Zonenplanung wird die
raumliche Entwicklung der Gemeinde Derendingen fur die nachsten rund 15 Jahre verbindlich festgelegt.

Mit dem vorliegenden Bericht wird dokumentiert, wie die Zielsetzungen fur die kinftige, rAumliche Entwicklung
von Derendingen der Planungsbehérde mit den Interessen der Bevdlkerung abgestimmt wurden.

1.1 Planerauftrag

Wiederholung aus Raumplanungsbericht

Anlasslich der Gemeindeversammiung vom 9.12.2014 wurde das rdumliche Leitbild als behérdenverbindliche
Grundlage durch den Souveran verabschiedet. Der Gemeinderat Derendingen hat anschliessend die SPI Planer
und Ingenieure AG Derendingen und die ASPERGER Raumplanung und Stadtebau Solothurn Anfangs 2017 mit
der Uberarbeitung der Ortsplanung beauftragt. Im Jahr 2019 wurde zudem die ANL Beratungen Solothurn mit
der Uberpriifung und Aktualisierung des Naturinventars und Naturkonzeptes beigezogen.

1.2 Generelle Zielsetzungen der Gemeinde

Wiederholung aus Raurmplanungsbericht

Mit der Revision der Ortsplanung will die Gemeinde Derendingen die verbindliche Planungsgrundlage auf die
Entwicklungsabsicht, geméss dem rdumlichen Leitbild und dem Dorfkernkonzept, abstimmen. Anlésslich der
Kick-Off Veranstaltung Anfangs Mai 2017 wurden folgende Ziele fir die Planungsrevision definiert:

= raumliche Entwicklungen auf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat ausrichten
Durchgangsverkehr in neuen Quartieren verhindern
sichere Schulwege gestalten
Begriinung und Baumbestand erhalten
offentliche oder offentlich zugangliche Aufenthaltsrdume definieren
gemeinsam nutzbare Aussenraume anstelle dezentraler Kleinstspielplatze anstreben
offentlich zugangliche Parkanlagen anstelle dezentraler privater Grinflachen

= Potential aus Ubergeordneten Planungsinstrumenten und Vorgaben optimal nutzen
Derendingen ist Agglomerationsgemeinde - Verdichtungsmdglichkeiten ausschopfen
Anbindung an Stadt als Bindeglied zum Ausseren Wasseramt stérken

= Perimeter Verdichtung bewusst definieren
Verdichtung entlang Hauptverkehrsachsen férdern
Ubergénge von verdichteter Bauweise zu locker bebauten Einfamilienhausquartieren besonders beachten
Auswirkungen auf soziale Infrastrukturen bertcksichtigen

= Nutzungsvielfalt im Ortskern férdem
urbanen Lebensstil in Derendingen férdern und attraktiven Wohnraum fUr Jung und Alt anbieten
fUr nicht stérendes Gewerbe muss es interessant sein im Zentrum zu bleiben oder sich neu dort anzusiedeln
mogliche Konflikte mit Wohnnutzungen beachten und wenn méglich verhindern (Empfindlichkeitsstufen)
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= Entwicklungsperspektiven flir Gewerbebetriebe bieten
das lokale Gewerbe sollen den Standort in Derendingen langfristig erhalten kénnen

= Areal- und Quartierentwicklungen férdern - Anreize fir gemeinsame Entwicklungen schaffen
erhohte Nutzungsmoglichkeiten bei Arealldsungen im Zonenreglement vorsehen

= Altere und schiitzenswerte Strukturen in den Ubergangsbereichen vom Zentrum in die Wohnquartiere
erhalten und wo erforderlich den Schutz verstarken
=  Wohnquartiere mit Iandlichem Charakter als Gegenpart zum urbanen Zentrum erhalten

= Langsamverkehr auf dem gesamten Gemeindegebiet weiter verbessern

1.3 Planungsverfahren

Wiederholung aus Raumplanungsbericht

Die Uberarbeitung der Ortsplanung durchlduft das Nutzungsplanverfahren. Folgende Stichworte sind wichtige
Meilensteine in der Abfolge des Planungsprozesses:

=  Erarbeitung des Entwurfes

= Mitwirkung

= Vorprufung durch kantonale Fachstellen, unter der Leitung des kantonalen Amtes flir Raumplanung
= Bereinigung und anschliessende, dffentliche Planauflage

®  Finsprachebehanadlungen (bei Bedar)

=  Beschluss durch Regierungsrat

1.4 Einbezug der Bevilkerung

Der Einbezug der Bevoélkerung hat in einer ersten Phase der Ortsplanungsrevision bereits im Rahmen der
Erarbeitung des réaumlichen Leitbildes stattgefunden. Mittels Workshop wurden verschiedene Ideen zur
kinftigen Entwicklung von Derendingen zusammengetragen und ausgewertet. Das raumliche Leitbild diente als
wichtige Grundlage der vorliegenden Ortsplanung.

Wahrend der Erarbeitung des Entwurfes der Nutzungspléne und des Zonenreglements erfolgten regelmassige
Berichterstattungen im kommunalen Informationsheft ,Derendingen aktuell* sowie kurze Informationen zum
Stand der Arbeiten wéhrend der ordentlichen  Gemeindeversammiungen. Die  Offentliche
Mitwirkungsveranstaltung zu den vorliegenden Planungsunterlagen wurde nach Erarbeitung eines ersten
Entwurfes im November 2020 durchgefuhrt. Die Rickmeldungen wurden gesammelt und in der begleitenden
Arbeitsgruppe behandelt. Im vorliegenden Mitwirkungsbericht sind die jeweiligen Stellungnahmen der
Arbeitsgruppe und die allfalige Umsetzung der Voten der Bevolkerung dokumentiert.

Nebst dem Einbezug der Bevolkerung wurden im Rahmen des Planungsprozesses verschiedene
Anspruchsgruppen kontaktiert und beztglich BedUrfnissen, Interessen und Zukunftsperspektiven befragt. Dabei
wurden zu nachfolgenden Themen Umfragen durchgeflhrt oder ergédnzende Abkldrungen mit den direkt
Betroffenen gemacht. Die Gesprachsnotizen oder Ruckmeldeformulare dieser Umfragen wurden nicht 6ffentlich
publiziert. Die Ergebnisse sind direkt in die Unterlagen, welche anldsslich der &ffentlichen Mitwirkung gezeigt
wurden, eingeflossen.
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Umgang mit unbebauten Grundstticken
Befragung / Gesprache mit Grundeigentimern

Abklarungen zur kinftigen Betriebsabsicht mit einzelnen Landwirten
Befragung / Informationsabend mit offener Diskussion

Abklarungen zu Bedurfnissen und Betriebsabsichten von Gewerbe und Industrie
Befragung / Informationsabend mit offener Diskussion

Schulwegsicherung
Befragung von Schulklassen
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Ortsplanungsrevision Derendingen . Mitwirkungsbericht . Version 1

2 Offentliche Mitwirkung Nov. 2020

2.1 Absicht und Vorgehen

Mit der 6ffentlichen Information und Mitwirkung Gesamtrevision der Ortsplanung soll Uber den Planungsprozess
und Uber alle zur Planung gehdrenden Dokumente umfassend und transparent informiert werden. Zudem soll
der Bevolkerung die Gelegenheit geboten werden, sich zur Gesamtrevision zu &ussern und generelle und
konkrete Anliegen bei den Planungsbehdrden zu deponieren. Die Bevdlkerung konnte sich Uber verschiedene
Kandale Uber die Revision der Ortsplanung informieren und hatte die Moglichkeit bis Ende November 2020
schriftliche Eingaben und Stellungnahmen bei der Einwohnergemeinde Derendingen einzureichen.

= Ausstellung der Unterlagen auf der Gemeindeverwaltung 2.11.2020 bis 30.11.2020
= Aufschaltung der Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde 2.11.2020 bis 30.11.2020

= Offentliche Informationsveranstaltung 11.11.2020 im Saalbau Bad

2.2 Informationsbroschiire

Mit der Einladung zur Informationsveranstaltung der Mitwirkung wurde eine Informationsbroschiire an alle
Haushalte verschickt. Darin wurde einerseits die Planung zusammenfassend vorgestellt und andererseits auf die
Informations- und Mitwirkungsmaéglichkeiten aufmerksam gemacht. Ein Ausdruck der Broschire ist im Anhang
des vorliegenden Berichtes enthalten.

§ Einladung zur
! Mitwirkungsveranstaltung

Ortsplanung Derendingen

Mittwoch, 11, November 2020
19.30 Uhr, im Saalbau Bad,
Derendingen

Abb. 1: Informationsbroschire und Einladung zur &ffentlichen Mitwirkung
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2.3 Riuckmeldungen

Zwischen dem 2. und dem 30. November 2020 konnte sich die Bevolkerung via Fragebogen, via Onlineumfrage
oder anderweitig schriftlich zum Entwurf der Ortsplanungsrevision rlickaussern. 54 Personen haben sich mit
dem Fragebogen oder der Onlineumfrage an der Mitwirkung beteiligt. Im Weiteren sind verschiedene Briefe oder
Mails an die Bauverwaltung eingereicht worden, in welche sich Mitwirkende zu spezifischen Themen und
Einzelbedurfnissen dusserten.

2.3.1 Auswertung Fragebogen und Onlineumfrage

Der Fragebogen und die Online Umfrage wurden analog aufgebaut. Die Mitwirkenden soliten zu 10
Bemerkungen oder Fragen Uber alle Themenbereiche der Ortsplanung ihre Haltung abgeben. Dabei stand eine
Auswahl an Antworten zur Verfligung (trifft Bemerkung zu: ja / eher ja / eher nein / nein / keine Angaben).
Zudem konnte die Bewertung in einem Textfeld begrindet werden.

Die Auswertung zeigt die prozentualen Anteile der jeweiligen Zustimmung mit einem Zahlenwert und grafisch
(Kreisdiagramm) auf. Zudem wurde die durchschnittliche Zustimmung pro Bemerkung / Frage ermittelt. Dabei
wurde fur die RUckmeldungen je ein Zahlenwert eingesetzt (ja = 1/ eher ja = 2 / eher nein = 3 / nein = 4). Ist das
Resultat der durchschnittlichen Zustimmung < 2.5 wird der vorgestellte Entwurf mehrheitlich positiv bewertet.

Die Unterlagen sind verstandlich und nachvollziehbar.

Zusammenfassung der Eingaben

c Wja
o
=]
c = Oeher ja

m 2 <

sl 5 = [ eher nein
J: E (]
@ @ -

@ keine Angaben
Anzahl einzelne Eintrdge 29| 3 9
ol =
Anteil % | —
Total Eintrige a4

Rechenwert Zustimmung =
Totel beriicksichtigte Eintréage 45 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 1.78 -

Ergénzende allgemeine Bemerkungen und Begrindungen

Keine.
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Einzelbegehren

Die Vorteile einer Umzonung der Parzelle GB Nr. 651 (Béckerei Laube) von der Kernzone in die Spezialzone
sind nicht ersichtlich. Zudem ist die Auflage zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes mit dem definierten
Perimeter inkl. Coop hinderlich fur die Entwicklung. Die beiden Betriebe sollen sich unabhangig
voneinander weiterentwickeln durfen.

Die Einzonung fur die Tierklinik Sonnenhof (GB Nr. 2399 / 528) entspricht nicht der Wunschabsicht der
Grundeigenttimer. Eine betrieblich sinnvolle und finanziell tragbare Erweiterung der heutigen Klinik misste
unbedingt nordseitig ermoglicht werden. Entlang der Deitingenstrasse bei GB 2398 besteht ein Streifen
Landwirtschaftszone, welche schwerlich landwirtschaftlich zu nutzen ist. Mit einer Einzonung entlang der
Deitingenstrasse bestinde die Mdglichkeit, eine Arrondierung der Gewerbezone zu erreichen und dem
Bauern das Bebauen des Landes zu erleichtern. Zudem wurde es der Tierklinik ermdglichen, das Gebaude
in der Lange zu vergrdssern. Die Einzonung gegen Subingen dient der Tierklinik kaum, da die
Erschliessung des Gebaudes auf der Westseite bereits besteht. Eine Neuerschliessung auf der Ostseite
bedingt ein komplett neues Konzept und kann aus Kostengrinden so nicht durchgefthrt werden. Durch
eine Einzonung in Nordrichtung kann die Tierklinik wachsen, was aufgrund der stark steigenden Nachfrage
zwingend ist, ansonsten ist es nicht mehr moglich im bestehenden Gebaude weiter eine Tierklinik zu
betreiben.

Kommentar Auswertung:

Generelle Bermerkungen.

Die Auswertung zeigt, dass die Mehrheit der Beteiligten die Unterlagen als verstandlich und nachvollziehbar
empfunden haben. Festzustellen ist, dass rund ein Fulnftel der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine
Angaben machten. Am Aufbau und der Darstellung der Unterlagen werden keine grundsétzlichen
Anpassungen oder Veranderungen vorgenommen.

Einzelbegehren:

Parallel zur Mitwirkung hat die Béckerei Laube der Gemeinde eine Erweiterungsabsicht fir das Café
bekannt gegeben. Die Backerei Laube ist zusammen mit dem angrenzenden Pestalozziplatz flr die
Gemeinde ein zentraler und wichtiger Begegnungsort. Der Vorschlag fir die Ausarbeitung eines
gemeinsamen Gestaltungsplanes Uber das Areal des Coop und der Béckerei Laube macht nur Sinn, wenn
beide Betriebe auch in etwa gleichzeitige Veranderungsabsichten haben. Dies ist jedoch nicht gegeben.
Der Eigentimer und Betreiber der Backerei will und muss nach seinen Angaben zur langfristigen
Sicherstellung des Betriebsstandortes jetzt das Café erweitern. Seitens des Coop hingegen sind kurz- und
mittelfristig keine Veranderungen bekannt. Der Gemeinderat hat im Zuge der Anfrage entschieden, dass er
auf das Entwicklungsgebiet Pestalozziplatz und die gesonderten Bestimmungen flr einen gemeinsamen
Gestaltungsplan nicht vorsehen will. Die beiden bestehenden Gestaltungsplane Uber den Perimeter des
Coop und der Backerei Laube werden aufgehoben. Die betroffenen Grundstiicke GB Nr. 651 und 652
verbleiben in der Kernzone. Das Areal des Pestalozziplatzes wird im Zuge der Ortsplanungsrevision vom
Strassenareal neu in die Kernzone umgezont. [Pendenz 1]

Far die Erweiterung der Tierklinik wird ein konkretes Vorprojekt mit dem effektiven Einzonungsbedarf und
einer Darstellung der Gebaudeerweiterung inkl. Erschliessungskonzept verlangt. Die fir die Voranfrage
eingereichten Planunterlagen sind dazu zu unverbindlich. Die Planungsbehérde will den Standort der
Tierklinik in Derendingen erhalten und eine Erweiterung ermdglichen. Gleichzeitig will sie aber auch die
BedUrfnisse des Landwirtes und Bewirtschafters bericksichtigen. Die Vorgaben zum haushélterischen
Umgang mit dem Boden und dem Schutz des Kulturlandes verlangt, dass Einzonungen sorgféltig
abgewogen und nur auf den effektiven Bedarf in Betracht gezogen werden kénnen. Die Planungsbehdérde
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nimmt mit den Vertretern der Tierklinik und den weiteren betroffenen Grundeigentiimern Kontakt auf. Falls
sich eine Ldosung mit einer nordseitigen Erweiterung der Bauzone als geeignet abzeichnet, wird die
Gemeinde die Plangrundlagen anpassen. [Pendenz 2]
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2. Die Ortsplanung entspricht grundsétzlich meinen Vorstellungen einer zweckmassigen Raumplanung.

Zusammenfassung der Eingaben

B ja
C
2
[} O eherja
E (=]
o | = .
| = o O eher nein
] 5] =
L L (]
L = B nein
Anzahl einzeine Eintrige 18| 11 12 @ keine Angaben
= | # =
™ (o ] (o)
Anteil % ™ | ™ o~
Total Eintriage 54
Rechenwert Zustimmung =
Totel bericksichtigte Eintriage 42 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 2.24 -

Ergé&nzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Der Anteil an Gebieten, wo kiinftig eine verdichtete Bauweise gefordert wird, wird als zu gross erachtet.
Zudem wiuirde gerade abseits der Hauptverkehrsachsen und ausserhalb des Ortskerns der dorfliche
Charakter bei einer generellen Erhdéhung der Geschosszahl verloren gehen. Die Verortung und die
Abgrenzung der unterschiedlichen Wohnzonen werden darum als teilweise nicht nachvollziehbar
bezeichnet.

Die innere Verdichtung wirde mit den gezeigten Unterlagen nur zu Lasten einer besseren
Aufenthaltsqualitét erreicht. Nebst der Forderung zu héheren und grdsseren Gebauden solite darum nicht
auch noch die Grunflache reduziert werden. Es solliten zudem mehr und /oder gréssere, Offentlichen
Grinzonen ausgewiesen werden.

Im Zusammenhang mit der grosseren Ausnutzung des Baulandes und der geforderten, inneren
Verdichtung musste aufgezeigt werden, wie mit der grésseren Anzahl der Fahrzeuge und deren Parkierung
umgegangen werden soll. Es zeige sich bereits heute, dass verschiedentlich bei Mehrfamilienhdusermn zu
wenige Parkplatze bestinden.

Grossprojekte wie die Uberbauung Emmenhof kénnten zu einer starken Abgrenzung der Wohnraume und
zu einer Entzweiung des Dorfes flhren, was zu vermeiden sei. Zudem werde der Entwicklung des
Ortskerns zu wenig Beachtung geschenkt.

Es fehle eine Planung fur die kinftige Erweiterung und den Betrieb des Mobilfunknetzes
(Mobilfunkantennen).
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Einzelbegehren

Im Zuge der Emmensanierung wurde der Wald entlang des Fussweges im Bereich der Liegenschaften
Uferweg 2-8 komplett gerodet. Dennoch wird die Grundnutzung in diesem Bereich weiterhin als Wald
bezeichnet. Es wird auch an der Waldfeststellung von vor der Emmensanierung festgehalten. Dies
schrénke eine weitere Uberbauung der Grundstlicke entlang des Uferweges unndtig ein, weil ein
Waldabstand eingehalten werden muss. Es wird beantragt, dass die Waldfeststellung in diesem Bereich
korrigiert, respektive aufgehoben wird und damit die Beschrankungen fir die weitere Nutzung und
Bebauung der Grundsticke aufgehoben werden.

Die Grundsticke GB Nr. 911 und 1522 haben gleiche Voraussetzungen wie Parzelle GB Nr. 916 — sie
lagen zentrumsnah und an guter Lage (rickwartige Erschliessung, abseits der Kantonsstrasse). Es wird
beantragt, dass die beiden Grundsticke im Zuge der Ortsplanungsrevision in die Wohnzone W2 eingezont
werden.

Kommentar Auswertung:

Generelle Bemerkungen:

Die Auswertung zeigt, dass die Mehrheit der Beteiligten den Entwurf der Uberarbeiteten Unterlagen mit
dem Stand der Mitwirkung als zweckméssig empfunden hat. Festzustellen ist, dass rund ein Viertel der
Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten. Die generellen Zielsetzungen der raumlichen
Entwicklung werden aus Sicht der Planungsbehdrde anhand der Rickmeldungen bestétigt. Es entsteht
kein Handlungsbedarf die generellen Zielsetzungen zu &ndern.

Die Abgrenzung der Wohnzone W2 wird nochmals gepruft und ggf. angepasst. Die Planungsbehdrde will
jedoch an einer Unterscheidung in Gebiete mit einer aufgelockerten Bebauungsstruktur und Bereiche mit
einer verdichteten Bauweise festhalten. [Pendenz 3]

Die Reduktion der Grunflachenziffer wurde bewusst gewahlt, weil die Berechnungsgrundlagen angepasst
wurden. Es wird neu strenger unterschieden, was zur Grinflache gezahlt werden darf und was nicht. Die
Forderung der inneren Verdichtung fuhrt dazu, dass die flr die Bebauung bendtigten Flachen zu- und die
Grunflachen bezgl. der Quantitdt abnehmen. Im Zonenreglement sind Vorgaben enthalten, welche daflr
eine entsprechende Qualitét der Grinflachen einfordern. Diese Vorgaben werden nochmals Uberprift und
ggf. ergénzt. [Pendenz 4]

Dem Wunsch nach zusatzlichen Grinflachen und Freihaltezonen wird nachgegangen. Die
Planungsbehotrde prift, ob und ggf. wo zusétzliche Grinflichen oder Freihaltezonen ausgeschieden
werden kénnen. [Pendenz 5]

Bezlglich der Parkierung ist die Planungsbehorde der Ansicht, dass mit den neuen Vorgaben im
Zonenreglement der geschilderten Problematik, soweit wie es im Zonenreglement und der Ortsplanung
sinn- und zweckmassig ist, vorgebeugt wird. Zudem tragt auch die Einfihrung von Tempo 30 inkl. der
Parkplatzbewirtschaftung zu einer geordneten Situation bei. Die Festlegung der richtigen Anzahl Parkplétze
fohrt immer zu grossen Diskussionen. Auf der einen Seite wird argumentiert, dass eine Reduktion des
Angebotes zur Verlagerung des MIV auf den OeV fuhrt — zum anderen zeigt sich, dass zu wenig Parkplatze
zum wilden Parkieren in den Quartieren fuhrt, weil die individuelle Mobilitédt mit dem eigenen Auto nach wie
vor sehr beliebt ist. Die massgebenden Instrumente zur Festlegung der Anzahl Parkplatze sind das
Baureglement und das Parkplatzreglement der Gemeinde. Diese muissen nach oder mit der OP Rev.
ebenfalls Uberarbeitet werden. Fir die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus
Sicht der Planungsbehdérde in diesem Punkt kein Handlungsbedarf.
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Die Beflirchtung, respektive Behauptung, dass Grossprojekte zu einer starken Abgrenzung der
Wohnrdume und gar zu einer Entzweiung des Dorfes fUhren wirden oder der Entwicklung im Ortskern zu
wenig Beachtung geschenkt wulrde, teilt die Planungsbehdrde nicht. Alle grossen Bauvorhaben wurden
und werden auch kinftig mit einem separaten Qualitatsverfahren durchgefuhrt. In allen Fallen wurde ein
Gestaltungsplan ausgearbeitet, zu welchem sich die Bevdlkerung ebenfalls im Rahmen von Mitwirkungen
einbringen konnte und sich auch kunftig einbringen kann. Bedenken werden ernst genommen,
Projektentscheide abgewogen und Anregungen wenn immer maglich in die Projekte aufgenommen. Dass
gréssere Bebauungen wie Derendingen Mitte, das Emmenhof Areal oder die Uberbauung Steinmattportal
das Dorfbild kunftig pragen, ist der Planungsbehotrde bewusst. Das wird mit diesen Projekten aber auch
beabsichtigt. Aus Sicht der Planungsbehdrde wurden die Planungsverfahren in der Vergangenheit stets
korrekt durchgefuhrt. Dies will sie auch in Zukunft machen, um auch kritische Stimmen im Zuge einer
Projektentwicklung anzuhdren und wo nétig die Planungsabsichten anpassen zu konnen. Fur die OP
Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehérde in diesem Punkt
kein Handlungsbedarf.

An diversen Stellen im Fragebogen und auch zusatzlich im Zuge einer separaten, schriftlichen
Rickmeldung wird gefordert, dass Vorgaben flr kiinftige Standorte fir Mobilfunkanlagen gemacht werden.
Das Bundesgericht hat entschieden, dass ein generelles Verbot von Mobilfunkanlagen unzuldssig sei.
Jedoch kénnen mit einem Kaskadenmodell mdgliche Standorte bestimmt oder ausgeschlossen werden.
Die Planungsbehoérde hat dies im Zonenreglement umgesetzt und ein Kaskadenmodell eingefuihrt. Es sind
Zonen ausgeschieden und priorisiert, wo kinftig Mobilfunkanlagen errichtet werden kénnen. Konkret ist im
§2 Abs. 2 des Zonenreglements beschrieben, dass flr einen Standort einer Mobilfunkanlage ausserhalb
der benannten Zonen, der Betreiber die funktionstechnischen Bedingungen in einem Nachweis darlegen
muss. In folgender Rangierung durfen in folgenden Zonen Mobilfunkanlagen errichtet werden:

(1
(2
(€
(
(

) Industriezone

) Gewerbezone ohne Wohnen
) Gewerbezonen mit Wohnen
4)

5)

Kernzone Entwicklung
Kernzonen

Damit hat die Gemeinde ein Kaskadenmodell definiert und kommt der geforderten Einflussnahme auf die
klUinftigen Standorte der Mobilfunkanlagen nach. Fir die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung
ergibt sich aus Sicht der Planungsbehorde in diesem Punkt kein Handlungsbedarf.

Einzelbegehren.

Die Zuweisung der Grundnutzung Wald im Bereich des Uferweges wurde vom regierungsrétlich
genehmigten Auflageprojekt des Projektes ,Hochwasserschutz und Revitalisierung Emme® Ubertragen
(RRB Nr. 122 vom 25.1.2016). Darin wurden die festgestellten Waldgrenzen aus dem Jahr 2014 bestéatigt.
Die Planungsbehtrde nimmt mit dem Amt fur Wald Jagd und Fischerei Kontakt auf und klart eine neue
Feststellung der Waldgrenze und allenfalls eine neue Zuordnung der Grundnutzung ab. [Pendenz 6]

Das Begehren die Grundsticke GB Nr. 911 und 1522 aufgrund ihrer pradestinierter Lage einzuzonen, geht
im Zuge der vorliegenden Uberarbeitung der Ortsplanung nicht. Eine Vergrésserung der Bauzone in
Richtung des aktiven Landwirtschaftsbetriebes wuirde diesen zu stark konkurrieren. Die minimalen
Geruchs- und Larmabstande kdnnten nicht eingehalten werden. So lange wie der Betrieb an diesem
Standort besteht, wird die Bauzone in diesem Gebiet nicht vergrossert. Die Unterlagen der Ortsplanung
werden darum nicht angepasst.
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3. Der Bauzonenplan ist gegenlber friher angepasst worden. Beispielsweise ist die Zonenordnung Uberprift

und bezogen auf die ortlichen Gegebenheiten und das Entwicklungspotential angepasst worden.
Beurteilen Sie den neuen Bauzonenplan als sinnvoll und zweckméssig?

Zusammenfassung der Eingaben

Bja

Oeher ja

keine Angaben

eher ja
eher nein

O eher nein

@ keine Angaben

Anzahl einzelne Eintrige

Anteil %

Total Eintrage
Rechenwert Zustimmung =
Totel beriicksichtigte Eintrige 33 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 215 -

Ergé&nzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Der Anteil an Gebieten, wo kinftig eine verdichtete Bauweise gefordert wird, wird als zu gross erachtet.
Zudem wirde gerade abseits der Hauptverkehrsachsen und ausserhalo des Ortskerns der dérfliche
Charakter bei einer generellen Erhdhung der Geschosszahl verloren gehen. Die Verortung und die
Abgrenzung der unterschiedlichen Wohnzonen werden darum teilweise als nicht nachvollziehbar
bezeichnet.

Nebst der Forderung zu héheren und grésseren Gebauden sollte nicht auch noch die Grianflache reduziert
werden. Die gewahlten Baumasse sollten darum dahingehend nochmals Gberdenkt werden.

Es wird beméangelt, dass die Abgrenzung der Zonen nur aus der Vogelperspektive und nicht anhand der
tats&chlichen Wahrnehmung vor Ort gewahlt wurde. Die drtlichen Gegebenheiten wéren demnach bei der
Wahl der Zonenzuordnung zu wenig bertcksichtigt.

Die gewahlten Abstdnde der Gewasserbaulinien und Uferschutzzonen werden als einseitige und
ungunstige Auslegung des Gewasserschutzes, zu Ungunsten der Grundeigentimer und Anwohner
betrachtet. Innerhalb des bebauten Gebietes sollten die Einschréankungen minimiert werden.

Einzelbegehren

Keine.

1



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

Kommentar Auswertung:

Generelle Bemerkungen:

Die Auswertung zeigt, dass die Mehrheit der Beteiligten mit der gewahlten Zonenzuordnung gesttitzt auf
das Entwicklungspotential Ubereinstimmt. Festzustellen ist, dass rund ein Drittel der Mitwirkenden zu
diesem Punkt keine Angaben machten. Aufgrund der RUckmeldungen beschliesst die Planungsbehdérde an
den Grundséatzen der neuen Zonenzuordnung festzuhalten.

Die Abgrenzung W2a / W2b wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen dabei auf die
Pendenz 3, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehdrde bearbeitet wird.

Die Uberpriifung der Griinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehdrde
bearbeitet wird.

Die Bemangelung, dass die Planungsentscheide auf einer einseitigen Betrachtung aus der
Vogelperspektive getroffen wurde, weist die Planungsbehdrde entschieden zurick. Mit den zusétzlich
erarbeiteten Grundlagen ,Dorfkernkonzept 2017“, ,Konzept Ortsteil Oberdorf 2019“ und der ,Analyse der
Wohnzonen / Quartieranalyse 2019 ist klar aufgezeigt, dass die Planungsbehérde sich sehr intensiv mit
dem Raum und der Erlebbarkeit des Raumes auf Strassenniveau auseinander gesetzt hat. Fir die OP
Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehérde in diesem Punkt
kein Handlungsbedarf.

Die Ausdehnung des Gewasserraumes kann die Gemeinde nicht eigenstandig festlegen. Dazu gilt es die
Vorgaben des Gewasserschutzgesetzes umzusetzen. Mit der Bearbeitung des Entwurfes wurde der
erforderliche Gewasserraum nach diesen Vorgaben bestimmt und mit der zustandigen Fachstelle des
Kantons (Amt fur Umwelt) abgesprochen. Der Planungsbehoérde ist es allerdings auch ein Anliegen,
innerhalo des bebauten Gebietes die Auflagen und Einschréankungen fiir die Grundeigentliimer so gering
wie moglich zu halten. Die Planungsbehdrde nimmt deshalb nach Vorliegen des Vorpriufungsergebnisses
mit der zusténdigen Fachstelle erneut Kontakt auf und klart die Mdglichkeiten zur minimalen Ausscheidung
des Gewasserraumes innerhalb des Siedlungsgebietes ab. [Pendenz 7]
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4. Basierend auf der Siedlungs- und Quartieranalyse wurde im Hinblick auf eine kiinftig verdichtete Bauweise
eine neue Aufteilung der Wohnzone ausgeschieden (Wohnzone W2a / W2b). Sind Sie mit der Abgrenzung

der Wohnzonen einverstanden — sind die Bereiche mit einer kiinftig verdichteten Bauweise aus lhrer Sicht
richtig verortet?

Zusammenfassung der Eingaben

c Bja
o
o=
c E Oeher ja
o |2 s O eher nein
| . [ .
fi] o =
T |G 2 M nein
[ keine Angaben
Anzahl einzelne Eintrdge 15
2
oo
Anteil % ™
Total Eintrage

Rechenwert Zustimmung =
32

Totel beriicksichtigte Eintrage
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 241 -

Ergénzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Der Anteil an Gebieten, wo kiinftig eine verdichtete Bauweise gefordert wird, wird als zu gross erachtet
oder gar generell in Frage gestellt. Es werden haufigere Mieterwechsel und ein grdsserer
Leerwohnungsstand befiirchtet, weil mit der Forderung der Verdichtung ein Uberangebot an
Mehrfamilienhduser entstehen wirde.

In einzelnen Ruckmeldungen wird verlangt, dass auf die Aufteilung in eine Zone W2a und W2b zu
verzichten sei, weil dies die Attraktivitat von Derendingen vermindere. In anderen Rickmeldungen wird die
Aufteilung begrusst, jedoch die konkrete Verortung als noch zu wenig prézis oder in Bezug auf die
Bereiche mit der Forderung zur verdichteten Bauweise als zu gross bemangelt. Der Bereich mit der
Forderung zur verdichteten Bauweise sollte sich ndher am Zentrum abgrenzen.

Die Einwohner/innen sollen nicht nur aufgrund des gunstigen Wohnraumes, sondern weil sie sich bewusst
in Derendingen niederlassen wollen, nach Derendingen ziehen. Dazu gehért auch, dass es in Derendingen
nach wie vor méglich sein soll, ein Einfamilienhaus zu bauen. Fir Familien und gute Steuerzahler sei das
Einfamilienhaus nach wie vor eine sehr beliebte Wohnform. Auf ein Verbot fir den Bau von
Einfamilienh&usern in der neuen Wohnzone W2b soll darum verzichtet werden.

Dem Thema Biodiversitat wirde in den gezeigten Unterlagen der Ortsplanung zu wenig Beachtung
geschenkt. Zudem sollten zusatzliche Bestimmungen zur Bepflanzung der Grinflachen mit einheimischen
Baumen und Strauchern ausformuliert werden.
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Einzelbegehren

In der Umgebung der Parzellen GB Nr. 3502, 877 und 1493 bestehen bereits Einfamilienhauser. An der
Kornfeldstrasse bestehen ebenfalls bereits viele Einfamilienhduser. Die Abgrenzung der Wohnzone W2a
und W2b ist nicht nachvollziehbar und hat im Einzelfall zur Folge, dass die im Ubergangsbereich der beiden
Zonen bereits bebauten Grundstlcke weniger attraktiv. wirden, wenn daneben neu Reihen- bzw.
Mehrfamilienhduser (inkl. Attikageschoss) gebaut werden konnten. Auf eine Zuteilung in die Wohnzone
W2b ist in diesem Bereich zu verzichten.

Kommentar Auswertung:

Generelle Bemerkungen:

Die Auswertung zeigt, dass die Aufteilung der Wohnzone W2 von einer knappen Mehrheit der
Mitwirkenden als sinn- und zweckmassig erachtet wird. Festzustellen ist, dass Uber einem Drittel der
Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten.

Der massgebliche Unterschied der beiden Wohnzonen W2a und W2b betrifft nebst den Baumassen primar
die Vorgabe zur Bauweise. In der Wohnzone W2b (Verdichtung) sollen kinftig keine neuen
Einfamilienhauser gebaut werden konnen. Dieser Entscheid wird im Zuge der weiteren Bearbeitung
nochmals diskutiert. Die neue Zone W2b umfasst einen sehr grossen Teil der heutigen Wohnzone W2.
Nebst der Diskussion zur Abgrenzung der Wohnzonen W2a und W2b gem. Pendenz 3 wird gepruft, ob in
Abhangigkeit der ortlichen Gegebenheiten (Grésse der Parzelle) eine Ausnahme flr den Bau eines
Einfamilienhauses ermoglicht werden soll. [Pendenz 8]

Die Uberpriifung der Griinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehoérde
bearbeitet wird. Analoges gilt fUr die Férderung der Biodiversitat. Hier verweisen wir auf den Kommentar
zur Frage 2 und die Pendenzen 4 und 5 (Ausscheidung zusétzliche Grin- und Freihalteflachen).

Einzelbegehren.

Abgrenzung W2a / W2b wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen dabei auf die
Pendenz 3, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehodrde bearbeitet wird.
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5. Ebenfalls auf der Basis der Siedlungs- und Quartieranalyse wurden 5 Entwicklungsgebiete mit spezifischen
Vorgaben zur kiinftigen Bebauungsméglichkeit definiert (Kreuzplatz Nord&Sld / Pestalozziplatz / Areal
Hauptstrasse 36-42 / Rankgarage). Es sind dies Gebiete, wo innerhalb der nachsten 15 Jahre eine

Verédnderung erwartet wird. Diese Veranderungen koénnen Ortsbildpragend sein, weshalb die
Planungsbehérde auf die Planung Einfluss nehmen will und auch der Bevdlkerung die Mdglichkeit zur
Einflussnahme geben will. Sind Sie mit der Auswahl der Gebiete und den besonderen Bestimmungen zur
kinftigen Nutzung einverstanden?

Zusammenfassung der Eingaben

c Wja
2 )
o] Oeher ja
E o
m |2 = Oeher nein
L g i
2|z E M nein
@ keine Angaben
Anzahl einzelne Eintrdge 18
= 4% L 2%
[op]
Anteil % o
Total Eintrage
Rechenwert Zustimmung
Totel beriicksichtigte Eintriage 29 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 1.90 -

Ergénzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Es sollten mehr Vorgaben zur Gestaltung und Materialisierung der Bauten gemacht werden (weniger Beton
und Stahl).

In einer Rickmeldung wird die Auswahl der Entwicklungsgebiete explizit flr richtig erachtet, weil in diesen
der zukUnftige, urbane Dorfkern entwickelt und abgebildet werden soll. In einem anderen Votum wird
gefordert, das Gebiet um die Rankgarage dem Oberdorf zu zuordnen und in diesem Bereich keine
Ver&nderungen in Richtung Urbanisierung zu férdern.

Wenn kinftig héhere und grossere Gebauden realisiert werden kénnen, sollten die Grinflachen nicht
reduziert werden.

Im Zusammenhang mit der grosseren Ausnutzung des Baulandes und der geforderten, inneren
Verdichtung musste aufgezeigt werden, wie mit der grosseren Anzahl der Fahrzeuge und deren Parkierung
umgegangen werden soll. Es zeige sich bereits heute, dass verschiedentlich bei Mehrfamilienh&usern zu
wenige Parkplatze bestinden. Auch fir Gewerbe und Handel wéren offentliche Parkplatz wichtig. Eine
Bewirtschaftung der Parkplatze ware zudem zu prufen.

Einzelbegehren

Keine.
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Kommentar Auswertung:

Die Auswertung zeigt, dass eine Mehrheit der Mitwirkenden eine gezielte Entwicklung mit entsprechenden
Vorgaben und Rahmenbedingungen in den bezeichneten Gebieten als sinnvoll und zweckméssig erachtet.
Festzustellen ist, dass knapp die Halfte der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten.

Im neuen Zonenreglement sind Gestaltungsvorgaben flr die Kernzone Erhaltung und die Kernzone
festgelegt (,Bauten sind in einer Bauweise mit muralem Charakter in zuriickhaltenden Erdténen zu gestalten?. Im
Weiteren mussen flr die Gebiete in der Kernzone Entwicklung Qualitétsverfahren und Gestaltungsplane
durchgefiihrt werden. Zudem sind diverse Einzelbauten als erhaltenswert oder gar geschutzt klassiert.
Damit sind nach Ansicht der Planungsbehoérde die fir das Ortsbild massgebenden Gebiete und Bauten
genlgend definiert. Sie ist auch der Ansicht, dass fur die anderen Bauzonen auf besondere Bestimmungen
zur Gestaltung und Materialisierung bewusst verzichtet werden soll. Fir die OP Revision und die
Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehdrde in diesem Punkt kein
Handlungsbedarf.

Mit Ausnahme des Entwicklungsgebietes Pestalozziplatz (vergl. Kommentar zur Frage 1) ist die
Planungsbehdrde der Ansicht, dass die Entwicklungsgebiete richtig gewahlt wurden. Sie hélt deshalb an
den weiteren Entwicklungsgebieten fest. Mit Ausnahme der Anderungen zum Entwicklungsgebiet
Pestalozziplatz ergibt sich fur die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung aus Sicht der
Planungsbehorde in diesem Punkt kein Handlungsbedarf.

Die Uberprifung der Grinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehdrde
bearbeitet wird.

Bezlglich der Parkierung ist die Planungsbehtrde der Ansicht, dass sich kein Handlungsbedarf flr eine
Anpassung oder Erganzung der Unterlagen ergibt. Die detaillierte Begriindung ist im Kommentar zur Frage
2 enthalten.
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6. Die vorhandenen, dérflichen Strukturen des Ortsteils Oberdorfs sollen erhalten bleiben. Gleichzeitig will die
Gemeinde mit lokalen Verdnderungen der Zonenzuteilung rund um das ehemalige Schulhaus eine

massvolle Entwicklung in bestimmten Perimetern ermdéglichen. Stimmen Sie diesem Vorgehen und der
gewéhlten Zonenzuordnung im Oberdorf zu?

Zusammenfassung der Eingaben

c Hja
- .
" Oeher ja
E (=]
z g Oeher nein
= = X
- B Hnein
[ -

@ keine Angaben

Anzahl einzelne Eintrdge

2%

Anteil %
Total Eintriage

Rechenwert Zustimmung
Totel beriicksichtigte Eintrage
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben

Ergénzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Keine.

Einzelbegehren

Trotz Verstdndnis seitens der betroffenen Landwirte wird beflrchtet, dass der Druck auf den
landwirtschaftlichen Betrieb im Ruebliacker bei einer Bebauung der Parzelle GB Nr. 916 steigt.

Die Zuteilung der Parzelle GB Nr. 916 in die Wohnzone W3 wird als nicht sinnvoll erachtet. Es sollte
lediglich eine lockere Bebauung stattfinden.

Kommentar Auswertung:

Die Auswertung zeigt, dass eine Mehrheit der Mitwirkenden mit der Haltung der Planungsbehdrde
Ubereinstimmt und den Charakter im Oberdorf erhalten méchte. Eine Entwicklung rund um das ehemalige
Schulhaus wird begrisst. Festzustellen ist, dass knapp die Halfte der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine
Angaben machten.

Die Befurchtung des betroffenen Landwirtes im Ruebliacker ist verstandlich. Die Planungsbehdrde hat
keinerlei Absichten, den landwirtschaftlichen Betrieb mit der vorliegenden Planung zu konkurrieren. Aus
diesem Grund wurde die Bauzone gegen den Landwirtschaftsbetrieb hin auch nicht erweitert. Die
Planungsbehorde halt am Entwurf des Zonenplanes im Bereich der Parzelle GB Nr. 916, vorbehéltlich
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allfalliger Auflagen des Kantons, fest. In Bezug auf die Zentrumsnahe, der Néhe zu Haltestellen des
offentlichen Verkehrs, der attraktiven Wohnlage (nicht direkt an der Hauptstrasse) und der vorhandenen,
offentlichen Erschliessung ist das Grundstlick fuUr eine Bebauung bestens geeignet. Zudem ist das
Grundstlck bereits in der rechtsgultigen Planungsgrundlage der Bauzone zugeordnet. Da derzeit konkrete
Interessen bestehen, das Grundstlick zu Uberbauen, kommt deshalb eine Auszonung aus Sicht der
Planungsbehorde nicht in Frage. Fir die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus
Sicht der Planungsbehorde in diesem Punkt kein Handlungsbedard.

Die Zonenzuteilung der Parzelle GB Nr. 916 ist nicht W3 sondern W2b. Die Planungsbehérde ist der
Ansicht, dass eine verdichtete Bauweise an diesem Standort sehr wohl geeignet und in Bezug auf das
mdgliche Mass der Verdichtung mit der Wohnzone W2b auch angemessen ist. Fiir die OP Revision und die
Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehdrde in diesem Punkt kein
Handlungsbedarf.
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7. Mit dem Gesamtplan wird der Schutz der Landschaft ausserhalb des Siedlungsgebietes mit verschiedenen
Bestimmungen sichergestellt. Gegenlber den bisherigen Grundlagen sind die kommunale

Landschaftsschutzzone erweitert worden und verschiedene Einzelodume neu als erhaltenswert aufgefihrt.
Ist aus lhrer Sicht die Landschaft mit den bestehenden und neuen Bestimmungen damit gentigend
geschiitzt?

Zusammenfassung der Eingaben

Mja
Oeher ja

O eher nein

keing Angaben

eher ja
eher nein

M@ keine Angaben

Anzahl einzelne Eintrage

Anteil %
Total Eintrage
Rechenwert Zustimmung
Totel beriucksichtigte Eintrage 26 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 1.96 -

Ergé&nzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Die minimal einzuhaltende Grinflachenziffer sollte nicht reduziert werden. Bislang war es eine Qualitat des
Dorfes, dass auch innerhalb des bebauten Gebietes viele Grinrdume vorhanden waren

Dem Thema Biodiversitat wirde in den gezeigten Unterlagen der Ortsplanung zu wenig Beachtung
geschenkt.

Im Zonenreglement sollten zusatzliche Bestimmungen zur Bepflanzung der Grunflachen mit einheimischen
Béumen und Strauchern ausformuliert werden. Insgesamt sollten die Zonenvorschriften in Bezug auf die
Gestaltung und Bepflanzung gegenulber dem heutigen Zonenreglement nicht abgeschwacht, sondern eher
verscharft werden. Vorgaben wie, dass die Art und die Anordnung der Bepflanzung durch die Baubehorde
vorgeschrieben werden kann, sollten im Zonenreglement (wieder) aufgenommen werden.

Einzelbegehren

Aus Sicht des Naturschutzes sollten die Parzellen GB 76 + 84 beim Drusselwéaldchen dem Wald oder einer
Naturschutzzone zugeordnet werden. Im bisherigen Schutzzonenplan waren die Gebiete als Naturobjekte
(Nr. 13) aufgefihrt. Mit der Zuteilung als Wald oder Naturschutzgebiet wirde zumindest der bisherige
Schutzstatus erhalten.

Die Hecke am sudlichen Rand des Sportplatzes Heidenegg sollte als Naturschutzobjekt aufgefihrt werden.
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Im Weiteren sollten auch der Obstgarten an der Roggenfeldstrasse als Naturschutzobjekt aufgefuhrt
werden. Im Naturinventar ist dieser als Objekt Nr. 115 beschrieben.

Kommentar Auswertung:

Generelle Bemerkungen:

Die Auswertung zeigt, dass eine Mehrheit der Mitwirkenden der Ansicht ist, dass die Landschaft mit den
getroffenen Bestimmungen zum Naturinventar und der kommunalen Landschaftsschutzzone gentgend
geschutzt wird. Festzustellen ist, dass knapp Uber die Halfte der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine
Angaben machten.

Die Uberpriifung der Griinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehdrde
bearbeitet wird. Analoges gilt fUr die Férderung der Biodiversitéat. Hier verweisen wir auf den Kommentar
zur Frage 2 und die Pendenzen 4 und 5 (Ausscheidung zusétzliche Grin- und Freihalteflachen).

Auf eine Verschéarfung der Vorgaben hinsichtlich der Art und Anordnung der Bepflanzung hat die
Planungsbehotrde bewusst verzichtet. Solche Vorgaben sind aus Sicht der Planungsbehorde zu starke
Eingriffe in die Gestaltungsfreiheiten der Grundeigentiimer (Grundeigentumsrecht). Fir die OP Revision und
die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehérde in diesem Punkt kein
Handlungsbedarf.

Einzelbegehren:

Zusammen mit dem beauftragten BiUro ANL Beratungen Solothurn wird gepruft, ob die erwéhnten
Naturobjekte ins Naturinventar aufgenommen werden sollen (GB Nr. 76 & 84 Naturschutzzone oder Wald /
Heckenfeststellung Sportplatz Heidenegg / Obstgarten Roggenfeldstr.). [Pendenz 9]
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Ortsplanungsrevision Derendingen . Mitwirkungsbericht . Version 1

8. Mit den heutigen Verkehrsanlagen gilt das Siedlungsgebiet mehrheitlich als 6ffentlich erschlossen. Sind die

aufgezeigten Ausbauten |lhres Erachtens zweckmassig?

Zusammenfassung der Eingaben

c Hja
@
£ .
c T Oeherja
o |2 ‘E O eher nein
i E
T | @ = @ keine Angaben
Anzahl geinzelne Eintrdge 18
2%
=
o
Anteil % o
Total Eintrage
Rechenwert Zustimmung =
Totel beriicksichtigte Eintrige 25 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 1.80 -

Ergénzende allgemeine Bemerkungen und Begriindungen

Der Schulwegsicherung sollte mehr Beachtung geschenkt werden. Insbesondere zu den stark befahrenen
Kantonsstrassen sollten innerhalb der Quartiere alternative, direkte Verbindungen zu den Schulstandorten
geschaffen werden.

Einzelbegehren

Eine Tempobeschréankung auf eine maximale Durchfahrtsgeschwindigkeit vom 30 km/h auf der
Hauptstrasse ware erstrebenswert.

Kommentar Auswertung:

Generelle Bemerkungen:

Die Auswertung zeigt, dass eine klare Mehrheit der Mitwirkenden der Ansicht ist, dass die vorgesehenen
Ausbauten der Verkehrsanlagen sinn- und zweckmassig sind. Festzustellen ist, dass knapp Uber die Halfte
der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten. An den Vorschlagen der Strassenausbauten
wird festgehalten — punktuelle Anpassungen bleiben je nach Ruckmeldung des Kantons im Rahmen der
Vorprifung vorbehalten.

Das Thema Schulwegsicherung wurde im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes behandelt. Im Kapitel
3.2 des Raumplanungsberichtes sind die wichtigen, kommunalen Fuss- und Radwegverbindungen
innerhalb des Dorfes aufgeflhrt. Insgesamt ist die Planungsbehdérde der Ansicht, dass in Bezug auf die
Schulwegsicherung kein Handlungsbedarf besteht.
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Einzelbegehren.

Beim Projekt der Sanierung und Umgestaltung der Hauptstrasse ist der Kanton, namentlich das kantonale
Amt fur Verkehr und Tiefbau, federfUhrend. Es handelt sich um eine Kantonsstrasse. Die Gemeinde wurde
im Planungsprozess zur Erarbeitung des kantonalen Erschliessungsplanes einbezogen. Auch die
Bevolkerung hatte mehrere Méglichkeiten sich zum Projekt zu &dussern. Das Thema Tempo 30 wurde
eingehend und mehrfach behandelt — auch &ffentlich, anlasslich von Orientierungsveranstaltungen und
Mitwirkungsmoglichkeiten. Das Projekt wurde bezlglich der Gestaltung so ausgelegt, dass zu einem
spateren Zeitpunkt ohne bauliche Verdnderungen eine Geschwindigkeitsreduktion eingefihrt und
entsprechend signalisiert werden kann. Der Kanton hat unter Anhérung der Gemeinde entschieden, dass
vorerst die Umgestaltung der Strasse abgeschlossen werden soll, damit das Verkehrsverhalten beobachtet
werden kann. Es wird vermutet, dass sich infolge der neuen Gestaltung eine Verlangsamung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit ohnehin einstellen wird. Die Planungsbehoérde ist im steten Austausch mit den
Vertretern des Kantons. Sie unterstitzt den eingeschlagenen Weg des Kantons und sieht deshalb fur die
OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung keinen Handlungsbedarf.
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Ortsplanungsrevision Derendingen . Mitwirkungsbericht . Version 1

9. Das Zonenreglement (ZR) wurde komplett Uberarbeitet, so dass es den neuen Anforderungen der

Ubergeordneten Gesetzgebung entspricht. Beurteilen Sie das neue ZR generell als zweckmassig?

Zusammenfassung der Eingaben
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Totel beriicksichtigte Eintrige 25 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 2.20 -

Erganzende allgemeine Bemerkungen und Begrindungen
Die raumplanerischen Moglichkeiten der Gemeinde zum Mobilfunk werden nirgends adressiert.

Die Grunflachenziffer sollte nicht reduziert werden, um eine Balance zwischen Neubau & Grinflachen zu
gewahrleisten.

Auf ein Verbot fur den Bau von Einfamilienhdusern in der neuen Wohnzone W2b soll verzichtet werden.

Einzelbegehren

Keine.

Kommentar Auswertung:

Die Auswertung zeigt, dass eine Mehrheit der Mitwirkenden das Zonenreglement im Aufbau und bezlglich
der Definitionen als sinn- und zweckmassig erachtet. Festzustellen ist, dass knapp Uber die Halfte der
Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten. Grundsétzlich wird am Entwurf des
Zonenreglements festgehalten — punktuelle Anpassungen bleiben je nach Rickmeldung des Kantons im
Rahmen der Vorprufung vorbehalten.

Unter dem §2 Ubergeordnete Bestimmungen des Entwurfes des Zonenreglements ist im Absatz 2 das
Kaskadenmodell fir den Neubau von Mobilfunkantennen beschrieben. Nach Ansicht der Planungsbehdrde
werden damit die Forderungen zur Beeinflussung der kiinftigen Standorte von Mobilfunkanlagen gentigend
und zweckmassig abgebildet. Erganzende Ausfihrungen sind dem Kommentar zur Frage 2 zu entnehmen.

23



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

FUr die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehdérde in
diesem Punkt kein Handlungsbedarf.

Die Uberpriifung der Grinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehoérde
bearbeitet wird.

Im Kommentar zur Frage 4 wird bereits erwéhnt, dass in der weiteren Uberarbeitung eine Uberpriifung
vorgenommen wird, ob Mobglichkeiten fur Ausnahmen zum Bau eines Einfamilienhauses innerhalb der
Wohnzone W2b vorgesehen werden sollen (Pendenz 8).
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10. Im Sinne der inneren Verdichtung hat die Planungsbehdrde die Baumasse so festgelegt, dass gegeniber
der bisherigen Planung und auch gegeniiber dem Bestand eine grdssere Ausnutzung méglich ist

(Nutzungsbonus / tiefere Griinflachenziffer) und verlangt wird (minimale Uberbauungstziffer). Beurteilen Sie
die Vorgabe zur inneren Verdichtung damit als zweckméssig umgesetzt und die Baumasse richtig
gewahlt?

Zusammenfassung der Eingaben
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Rechenwert Zustimmung
Totel beriicksichtigte Eintrage 26 -
Durchschnittliche Zustimmung der Eingaben 2.50 -

Erganzende allgemeine Bemerkungen und Begrindungen

Die Grunflachenziffer sollte nicht reduziert werden.
Auf ein Verbot fur den Bau von Einfamilienhausern in der neuen Wohnzone W2b soll verzichtet werden.

Auf die Festlegung einer minimalen Uberbauungsziffer soll verzichtet werden. Die weiteren Verénderungen
der Zonenvorschriften fihren bereits zu einer Verdichtung. Diese sollte nicht noch zusatzlich erhoht
werden.

Der Baulinienabstand soll auf 5.0m belassen werden. Ein Naherrlicken der Bauten wirde das Ortsbild zu
stark pragen und den Strassen einen ,Schlucht-Charakter” verleihen.

Einzelbegehren

Keine.



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

Kommentar Auswertung:

Die Auswertung zeigt, dass es in etwa die Hélfte der Mitwirkenden das Mass der Verdichtung oder auch
die Reduktion der Grunflachenziffer als nicht als sinn- und zweckmassig erachtet. Festzustellen ist, dass
knapp Uber die Halfte der Mitwirkenden zu diesem Punkt keine Angaben machten.

Die Uberpriifung der Grinflachenziffer wird bereits im Kommentar zur Frage 2 behandelt. Wir verweisen
dabei auf die Pendenz 4, welche im Rahmen der weiteren Bearbeitung durch die Planungsbehdérde
bearbeitet wird.

Im Kommentar zur Frage 4 wird bereits erwéhnt, dass in der weiteren Uberarbeitung eine Uberpriifung
vorgenommen wird, ob Mobglichkeiten fur Ausnahmen zum Bau eines Einfamilienhauses innerhalb der
Wohnzone W2b vorgesehen werden sollen (Pendenz 8).

Die Aufforderung zum haushdlterischen Umgang mit dem Boden und dem Stopp der Zersiedelung
ergeben, dass im Rahmen einer Ortsplanungsrevision die Thematik innere Verdichtung behandelt und
entsprechende Vorgaben zur Umsetzung festgelegt werden mussen. Die Definition einer minimalen
Uberbauungsrziffer fiir Neubauten ist dazu ein probates Mittel. Damit wird verhindert, dass auf sehr grossen
Grundstlcken nur eine geringe Nutzung stattfindet. Die Planungsbehdrde hat sich intensiv mit den
kinftigen Bauzonen und Baumassen auseinander gesetzt. Mit der Unterscheidung der flachenmassig
gréssten Wohnzone W2 in eine Wohnzone W2a (lockere Bebauung) und W2b (Verdichtung) wurde
verortet, wo kUnftig die innere Verdichtung primar stattfinden soll. In der Wohnzone W2a ist im Entwurf des
Zonenreglements keine minimale Uberbauungsrziffer festgelegt. An dieser grundséatzlichen Aufteilung und
auch am Baumass ,minimale Uberbauungsziffer* will die Planungsbehdrde weiterhin festhalten. Wie in
vorangehenden Abschnitten beschrieben, wird hingegen die Abgrenzung der Wohnzone W2a und W2b
nochmals kritisch hinterfragt und ggf. neu festgelegt (sieche Kommentar Frage 2 / Pendenz 3). Fur die OP
Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der Planungsbehdrde ansonsten kein
Handlungsbedarf.

Die Planungsbehorde ist Uberzeugt, dass eine Reduktion des Baulinienabstandes auf 4.0m bezogen auf
die Siedlungsqualitit keinen negativen Einfluss hat. Dass sich das Dorfbild aufgrund dieser Anderung
massgeblich verschlechtern wird, davon ist nicht auszugehen. Der grésste Teil des Siedlungsgebietes ist
bekanntlich bebaut. Im Weiteren sind auch die Werkleitungen grossmehrheitlich innerhalb der heutigen
Perimeter der Verkehrsanlagen erstellt. Ein Ausbau dieser Anlagen wird in den Erschliessungspléanen wo
notig festgehalten. Dass langfristig die Strassenquerschnitte wieder deutlich breiter ausgestaltet werden,
davon ist nicht auszugehen. Daher vertritt die Planungsbehdrde weiterhin die Meinung, dass nicht unnétig
Platz freigehalten werden muss. Unbebaute Grundstlcke sollen mit den neuen Planungsgrundlagen
optimal ausgenutzt werden kénnen. Fir die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich
aus Sicht der Planungsbehdrde in diesem Punkt kein Handlungsbedarf.
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11. Ergéanzende Bemerkungen

Anmerkung:  Es sind nur die erganzenden Bemerkungen aufgeftihrt, welche nicht bereits den
vorangehenden Kapitel aufgeftihrt und kommentiert wurden.

Generelle Bemerkungen

Der ldndliche Teil des Dorfes sollte mit den neuen Planungsgrundlagen besser geschiitzt werden.

= Die Planungsbehdrde ist der Ansicht, dass mit dem separat erarbeiteten Konzept flir das Oberdorf und
der detaillierten Analyse der Wohnzonen ein massgebliche Schritte in diese Richtung gemacht worden.
Die Veranderungsschwerpunkte der kinftigen Entwicklung sind verortet und es sind
Rahmenbedingungen fur die mogliche Bebauung festgelegt, welche eine qualitatsvolle Entwicklung des
Dorfes ermdglichen und von den jeweils betroffenen Grundeigentimern oder Investoren einfordern
werden. Fir die OP Revision und die Unterlagen der Ortsplanung ergibt sich aus Sicht der
Planungsbehdérde in diesem Punkt kein Handlungsbedarf.

Es sollten zusétzliche Einzelbdume als erhaltenswert kiassiert werden (Kastanienbaum Raiffeisen,
Kastanienbaum  Einmdndung  Biberiststr, Schwarz-Erfen  Alfglassammelstelle, Schwarz-Erfen am
Obergadenbach und am Neumattbach, Linde im Mcihlequartier).

= Dieser Input wird gerne aufgenommen und geprift. Im Zuge der weiteren Bearbeitung der

Plangrundlagen wird geprUft, ob die aufgeflhrten Baume als erhaltenswert klassiert werden sollen.
[Pendenz 10]

Die Erhaltung von Grinrdumen, Bidumen und Hecken innerhalb des Dorfes ist sinnvoller, als "kiinstliche"
Alleen und Baumgruppen ausserhalb des Dorfes. Die meisten im Naturkonzept aufgezeigten
~Massnahmen” (Anpflanzungen von Baumen / Allee) behindern die Landwirte bei der Bewirtschaftung und
fiihren zu einer Reduktion des Kulturiandes. Die die Standorte fiir Neupflanzungen sollten daher mit den
Lanawirten abgesprochen werden. Daber soll im Focus stehen, nicht gut zu bewirtschaftende Landiidchen
dazu zu nutzen und aufzuwerten. Damit wiirden die Bemcihungen zur Schaffung neuer Naturobjekte auch
langfristig Frichte tragen.

= Dieser Input wird gerne aufgenommen und geprUft. Die Landwirte haben sich in einer gemeinsam
verfassten Stellungnahme zum Naturkonzept gedussert (siche Kap. 2.3.2). Die Gemeinde wird flr die
weitere Uberarbeitung der Unterlagen eine Besprechung mit den Landwirten organisieren und die
Eintrage des Naturkonzeptes abstimmen und optimieren. [Pendenz 11]

27



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

Einzelbegehren

Der gewdhlte Abstand der Gewdsserbaulinie bei der Parzelle GB Nr. 4253 soll auf maximal 6m angepasst
(reduziert) werden. Die aktuelle Ausscheidung der Gewdsserrdume widerspricht einer haushélterischen
Nutzung des Bodens, weill ein grosser Teil der eigentlichen Bauzone so nicht mehr genutzt werden kann.
Der Gewdsserraum fir kinstlich angelegte Gewdsser (Wasserkraftnutzung) soll auf ein Minimum
ausgeschieden werden, so dass die ggf. erforderiichen Korrekturen beziglich Hochwasserschutzes
umgeseltzt werden konnten. Viele Gewdsser sind zudem kdnstlich angelegt worden und regufiert
(Wasserkrafi).

= Die Massnahmen zur Sicherstellung des Gewasserraumes werden nochmals mit dem Amt fur Umwelt
besprochen (siehe Kommentar zur Frage 3 / Pendenz 7). In diesem Zusammenhang wird auch der
konkrete Hinweis zur Parzelle GB Nr. 423 Uberprift. [Pendenz 7.1]

Bei der Parzelle GB Nr. 705 soll entlang der Grundstiicksgrenze eine Gewdsserbaulinie anstelle der
Uferschutzzone angeoranet werden. In anderen Bereichen ist der Gewdsserraum ebenialls so definiert. Es
wird eine Gleichbehandlung verlangt. Bei einem allfélligen Ersatz der Bacheindolung wirde der Platz mit
alesem Vorschlag ausreichen, um eine Korrektur der Linienftihrung und damit zu eine bessere Ausnutzung
des Grundstiickes zu ermdglichen. Eine Renaturierung des Gewdéssers ist in diesem Bereich zwischen den
bestehenden Bauten nicht realistisch.

= Die Massnahmen zur Sicherstellung des Gewasserraumes werden nochmals mit dem Amt fur Umwelt
besprochen (siehe Kommentar zur Frage 3 / Pendenz 7). In diesem Zusammenhang wird auch der
konkrete Hinweis zur Parzelle GB Nr. 705 Uberpriift. [Pendenz 7.2]

Die geplante Baumallee erschwert die lanawirtschaftliche Bewirtschaftung der Felder massiv. In
unmittelbarer Umgebung bestehen diverse Landschaftselermente (Felder / Wald / Bach), welche eine
kiinstlich angelegte Allee zu Lasten der Landwirte liberfitissig machen. Auf die Allee ist zu verzichten.

= Dieser Input wird wie bereits vorangehend erwédhnt, aufgenommen. Zudem haben sich die Landwirte in
einer gemeinsam verfassten Stellungnahme ebenfalls zum Naturkonzept gedussert (siche Kap. 2.3.2).
Die Gemeinde wird fir die weitere Uberarbeitung der Unterlagen eine Besprechung mit den Landwirten
organisieren und die Eintradge des Naturkonzeptes abstimmen und optimieren (vergl. Pendenz 11).

Bei der Parzelle GB Nr. 704 soll die Baulinie von der Strasse abgesetzt werden. Gemdéss dem aktuellen
Entwurf kénnte ein neues Gebdude oder eine Gebaudeerweiterung direkt an den Strassenkornper gebaut
werden.

= In diesem Bereich ist die Neugasse verbreitert (Ausweichstelle). Im Entwurf des Erschliessungsplanes ist
die Baulinie gerade durchgezogen und berlcksichtigt die grossere Strassenbreite nicht. Die
Planungsbehérde Uberprift den Verlauf der Baulinie im Bereich der Parzelle GB Nr. 704 im Rahmen der
weiteren Uberarbeitung der Planung. [Pendenz 12]
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Auf die Einzonungen Talmatt und Leimacker sei zu verzichten.

= Die Einzonung der Talmatt ist im Raumplanungsbericht ausfihrlich begriindet Die Planungsbehdrde halt
an dieser Absicht fest. Vorbehalten bleiben Anderungen aufgrund der Riickmeldung des Kantons im
Rahmen der Vorprifung. Im Gebiet Leimacker ist keine Einzonung vorgesehen.

Auf die Umzonung der Parzelle GB Nr. 916/917 hinter dem Schulhaus sei zu verzichten. Damit kénnte die
bestehende Hecke geschditzt und erhalten werden.

= Die Planungsbehdrde ist der Ansicht, dass eine verdichtete Bauweise an diesem Standort sehr
wohl geeignet und in Bezug auf das mogliche Mass der Verdichtung mit der Wohnzone W2b auch
angemessen ist. Die bestehende Hecke féllt nicht unter die Heckenrichtlinie. Daflr hat die
Gemeinde 3 Einzelbdume als erhaltenswert klassiert. Daher hélt sie an der vorgeschlagenen
Umzonung fest (siehe auch Kommentar zur Frage 6).

Das Gebiet zwischen Papierfabrik und den letzten Wohnbauten von Derendingen sollte gemeinsam mit der
Gemeinde Biberist in eine Freihaltezone oder Wildruhezone umgezont werden. Uber diesen Korridor findet
ein reger Wildwechsel statt. Es ist noch eine der wenigen Moglichkeiten, wo aas Wild via Emmenraum
wandern kann.

= Dieser Input wird gerne aufgenommen und gepruft. Die Planungsbehdrde nimmt mit den Vertretern der
Gemeinde Biberist und der zustandigen Fachstelle des Kantons Kontakt auf und prift, welche
Massnahmen im Zuge der Ortsplanung zweckmassig sind. [Pendenz 13|
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2.3.2 Riickmeldung der Landwirte zum Thema Natur und Landschaft

Verschiedene Landwirte haben sich zu einer RlUckmeldung in Briefform entschieden. Insgesamt gingen 5
analoge Ruckmeldungen ein. Diese ist nachfolgend abgebildet:

Sehr geehrter Gemeinderat
Sehr geehrte Kommission Oritsplanungsrevision 2020
Sehr geehrte Damen und Herren der Abteilung Bau und Planung

Mit grossem Interesse haben wir die Unterlagen zur Ortsplanungsrevision 2020 studiert. Wir
danken lhnen fir aas Bereitstellen und die Moglichkeit zur Mitwirkung an der OPR und damit an
der Gestaltung und Weiterentwickiung unseres Dorfes. Wir danken Ilhnen ebenialls fir die
konstruktiven Gesprédche mit den Landwirten anlésslich der Vorbereitung des Zonenplans, dies
wurde sehr geschétzt.

Als Landwirte sind wir teilweise stédrker als Private von raumplanerischen Anderungen in der
Gemeinde betroffen, weil wir ,nicht nur” hier wohnen, sondern auch unsere Lebensgrundliage hier
haben und unser Einkommen hier generieren, und dies zum grossten Teil bodengebunden.

Bei der Priifung der Unterlagen haben wir festgestellt, adass uns insbesondere zwei Bereiche des
Naturkonzeptes stark betreffen und wir die zukunitigen Konsequenzen der zu erwartenden
Einschrénkungen fr die Bewirtschaftung nicht gentigend abschétzen konnen. Es handelt sich
aies um:

Naturkonzept Der.2019, Erlduterungsbericht, S.9, Kap. 3.2, Landschafisraum A, Massnahmen:
Schaffen einer Allee an der Zufahrisstrasse zum Schwimmbad Eicholz (Gemeinde)

Stellungnahme: Diese Massnahme erstaunt und befremaet sowoh! Grundejgentiimer als auch
Bewirtschaftter sehr.

= Durch das Schaffen dieser Allee wiirde eine unverhéltnisméssig grosse Fldche bestes
Kulturland wegfallen, mdissten doch fir so grosse Bédume die Strassenabsténde
entsprechend berdicksichtigt werden.

=  Die Konkurrenz zu den angebauten Kulturen in Bezug auf den Wasserhaushailt ist bei solch
grossen Béumen betrachtiich.

= FEbentalls wirde der Schattenwurf von solch grossen Bdumen die angebauten Kulturen
beeintrdchtigen.

= Aufgrund dieser Tatsachen und da es sich um sehr viele Baume handelt, mtisste
wahrscheinlich ein grossziigiges Anthaupt tiber die ganze Strecke der Allee angelegt werden,
was zusétzlich zu Verlust von Kulturland fiihrt, nicht nur im direkten Bereich der Bdume.

= Beziglich Arbeitsékonomie stellt die Allee ein Problem dar, da der Zugang quer (stirnseitig) zu
den Parzellen stark beeintrédchtigt wird.

= Das Gebiet ist bekannt fiir deine grosse Population an Krédhen, welche v.a. bei Neusaaten
tellweise markante Schdden anrichten. Seit diesem Jahr wurden zahlreiche Verbote im
Bereich des Phlanzenschutzes verhangt und viele wirksame Massnahmen ersatzlos, ohne
Ubergangsfrist und vorhandene Alternativen gestrichen. Die Befiirchtung ist gross, dass dlie
geplante Allee die Krahenpopulation weiter fordern wirde, nicht nur die gewdnschiten
Zielarten.

Aufgrund dieser Bedenken lehnen wir die Massnahme ,Allee entlang der Gerlafingenstrasse”
entschieden ab.
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Schaffen von kieinen Gehdlzgruppen auf eine Are (10m x 10m) mit einheimischen Béumen und
Strauchern an Weggabelungen (auf 1 Are: ein Bau (Stieleiche, Linde) und 10 Straucher {(...).

Stellungnahme: Wir plédieren bei dieser Massnahme auf eine freiwillige Umsetzung und nicht ein
definitives festlegen im Naturkonzept, resp. der Zonenplanung, weil:

v FEinige Weggabelungen sind bereits eng zu passieren.

= Viele Lanadwirte machen bei den regional koordinierten Vernetzungsprojektes mit, deren
Massnahmen nach jeder Phase der Vertragsadauer analysiert, tiberarbeitet und entsprechend
angepasst werden. Die 2. Projektperiode ist aktuell im Gange und beinhaltet unter anderem
auch Forderprogramme flr Feldlerchen und Kiebitze.

»  Viele Lanawirte arbeiten auch nach dem erweiterten ONL (Okologischer Leistungsauswers)
und nach Label-Vorgaben. Dies und die im Rahmen der kommenden Agrarpolitik (AP 22+) zu
erwartenden Anpassungen der Bewirtschaftungsvorschriften, fihren zu einer Aufwertung des
Okosystems und der Artenvielfalt innerhalb der bewirtschafteten Kulturfidchen. Dies geschieht
bereits heute, z. Bsp. mit dem System Untersaat, im Kulturiand angelegten Bliihstreifen, efc.
Auch auf freiwilliger Basis werden Massnahmen zu Gunsten der Artenvielfalt umgeseizt, z.
Bsp. die neu angepfianzte Hecken auf dem Rlebliacker, entlang der Kirchgasse.

Plan Naturinventar / Naturkonzept, kantonale und kommunale Vorranggebiete Natur und
Landschatft:

Stellungnahme:

= Die Einteilung von fruchtbarem Kulturland in ein kommunales Vorranggebiet ist fiir uns nicht
nachvollziehbar, da es bereits viele sehr sinnvolle Raume gibt, die der Natur vorbehalten sind
(die zahireichen Bachldufe und Waldrénder, dkologische Ausgleichsiidchen, etc.)

= Aktuell sind die Konsequenzen dieser Vorranggebiete in den Bereichen von Kulturland fiir die
Bewirtschafter nicht abschétzbar. Abgeltungen fir Leistungen wirden zwar den finanziellen
Aspekt teilweise abdecken, allerding wiirde mit einer zusétzlichen Einschrankung der bereits
zahireichen vorhandenen Vorschriften die Nahrungsmitteloroduktion (die erste Aufgabe der
Lanawirtschaft) wieder sinken, was einem erneuten Kulturiandveriust gleich kéme.

= Auch hier wdren Anreize aur freiwiliger Basis zielftihrender als ein ,Aufzwingen” von
Massnahmen, die dann halbherzig umgesetzt wiirden. Beispielsweise wurde ein Grossteil des
Gebiets Gritt und Obergaden auf freiwiliger Basis Okologisiert, was zeigt, dass dle
Bereitschaft der Bewirtschafter in sinnvollen Gebieten durchaus vorhanden ist.

Landschaftsschutzzone generell:

v Wir begrissen die Eintellung der Kulturlandes in eine Landschafisschutzzone, in dem Sinne,
aass die Landschaftskammern vor einer weiteren Bebauung durch Siedlungsstandorte und
zweckifremde Bauten geschliitzt werden. Es ist uns jedoch ein grosses Anliegen, dass keine
weiteren Einschrénkungen auf kommunaler Ebene fir die Bewirtschaftung auferiegt werden.

= Natdriich ist es im Sinne der Lanadwirte, die Natur und Umwelt zu schonen und erhalten, bildet
Sle doch unsere Lebensgrundlage und ist einer der Auftrage, welche die Landwirtschaft erfillt.
Allerdings ist es ebenfalls unsere Aufgabe, die Erméahrungssicherheit zu gewéhrieisten, was nur
mit dem Schutz des noch verbleibenden Ackerlandes madglich ist. In den letzten Jahren sank
diese Fldche stark aufgrund der Ausdehnung des Siedlungsbereiches sowie der
Extensivierung der Landwirte und Okologisierung auf teilweise bestem Kulturland. Wir lehnen

31



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

aaher weitere auferlegte Massnahmen auf dem fruchtbaren Kulturiand ab und appeéllieren an
die Pficht im Rahmen von Bewirtschaftungsprogrammen von Bund, Kanton und Label-
Produktion sowie weiteren freiwilligen Moglichkeiten fiir zusétzliche dkologische Massnahmen.

Wir danken Ihnen, dass Sie unsere Anliegen im Rahmen der Mitwirkung der OPR miteinbeziehen
und sind auch zu einem personlichen Austausch zu den erwéahnten Punkten gerne verfligbar.
Besten Dank fir lhre Zusammenarbert.

Kommentar Auswertung:

Der Input der Landwirte wird sehr geschatzt selbstverstandlich aufgenommen. Wie bereits im
vorangehenden Kapitel erlautert, wird die Gemeinde fiir die weitere Uberarbeitung der Unterlagen eine
Besprechung mit den Landwirten organisieren und die Eintrdge des Naturkonzeptes abstimmen und
optimieren (siehe Pendenz 11).

32



i planer und ingenieure ag
ASPERGER Raumplanung und Stadtebau

2.3.3 Weitere Riickmeldungen - ausserhalb der Fragebogen oder der Online Umfrage

Anmerkung.: Es sind nur die Rlckmeldungen aufgefiihrt, welche nicht bereits den vorangehenden Kapite!
vorkommen und kommentiert wurden. Bemerkungen zur zusétziichen Schaffung von Grinrdumen, der
Einflussnahme auf die Planung der Mobilfunkantennen, den Gewésserraum und die Einzonung der Parzellen GB
Nr. 911 & 1522 wurden bereits in den vorangehenden Kapitel behandelt.

Generelle Bemerkungen

Keine.

Einzelbegehren

Die Grundeigentdmer der Parzellen GB Nr. 877 und GB Nr. 1493 beantragen Anpassungen am
Erschiiessungsplan bei der Hoggenfeldstrasse. Dabei soll aur den vorgesehenen Ausbau des Trottoirs
verzichtet werden. Das sehr geringe Verkehrsautkommen am Siedlungsrand wiirde einen solchen Ausbau
nicht rechtfertigen. Derzeit ist die Durchfahrt ausschliesslich fir Anwohner/innen gestattet. Falls aufgrund
der Bebauung der beiden Parzellen ein Ausbau der Sffentlichen Strasse erforderiich ware, sollte dieser auf
eine maximale Breite von 4.6m erfolgen. Gegentiber dem Erschliessungsplan wiirde damit 1.0m weniger
Land beansprucht, welches somit der baulichen Nutzung zur Verfligung stehen wiirde.

= Im Sinne einer Trassesicherung will die Planungsbehdérde am Ausbauvorschlag festhalten. Falls die
ganze Parzelle GB Nr. 877 rlckwartig ab der Kleefeldstrasse erschlossen wirde (hangt von der
Bebauungsabsicht ab), wird die Gemeinde auf einen Ausbau der Roggenfeldstrasse verzichten. Da dies
derzeit noch offen ist, sollen die Planungsunterlagen nicht gedndert werden. Bezlglich des geringen
Verkehrsaufkommens teilt die Planungsbehoérde die Ansicht der Grundeigentiimer. Darum wurde der
Strassenquerschnitt mit einer 3.5m breiten Fahrbahn und einem 2.0m breiten Trottoir gewahlt.

Die Grundeigentimer beantragen die Parzellen GB Nr. 884 und GB Nr. 5683 der Bauzone ink.
Gestaltungsplanpfiicht zu zufihren. Das Gebiet llege nahe am Dortkern, sei gut mit dem Offentlichen
Verkehr erschiossen und ringsum mit Bauzone umschiossen. Im Zusammenhang mit der bereits
vorgesehenen Einzonung Talmatt wiirden siedlungspolitische Vorteile fiir die Gemeinde entstehen.

= Die Planungsbehoérde wirde gerne zusatzliches Land einzonen. Im Zusammenhang mit der Einzonung
Talmatt und den noch unbebauten Grundstlicken kann jedoch im Zuge der aktuellen Revision der
Ortsplanung kein weiterer Bedarf fir Bauzone ausgewiesen werden. Im réaumlichen Leitbild ist das
betreffende Gebiet als mogliches Entwicklungsgebiet fir Wohnraum enthalten. Langfristig besteht die
Absicht diesen Bereich wie auch den Bereich im Leimacker der Bauzone zu zufUhren. Mit der
vorliegenden Planungsrevision ist dies jedoch nicht méglich.

Es wird beantragt, dass die Skulptur ,Fidsser” bei der Emmenbriicke als erhaltenswertes Kulfurobjekt
klassiert wird.

= Die Planungsbehdrde nimmt diesen Input geme auf und ergadnzt die Skulptur ,Fldsser” als
erhaltenswertes Kulturobjekt. [Pendenz 14]
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2.3.4 Zusammenfassung Pendenzen fiir die weitere Uberarbeitung der Unterlagen

Pendenz 1: Das Entwicklungsgebiet Pestalozziplatz entfallt und die Parzellen werden der Kernzone
zugewiesen.

Pendenz2:  FuUr die gewilnschte Einzonung zur Erweiterung der Tierklinik wird ein konkreten Vorprojektes vom
Grundeigentimer verlangt. Anhand dieses Vorprojektes wird mit den von der méglichen Einzonung
betroffenen Grundeigentiimern Kontakt aufgenommen und ggf. die Einzonung in den
Planungsunterlagen angepasst.

Pendenz3:  Die Abgrenzung der Wohnzone W2 (W2a / W2b) und der Perimeter der Wohnzone W2b
(Verdichtung) werden nochmals geprift und ggf. angepasst.

Pendenz 4 Das kunftige Mass der Griunflachenziffer und die Vorgaben zur Gestaltung der Aussenraume
werden nochmals UberprUft und ggf. ergénzt oder angepasst.

Pendenz 5 Es wird geprift, ob und ggf. wo zusétzliche GrUnflachen oder Freihaltezonen ausgeschieden
werden kénnen.

Pendenz 6 Die Planungsbehoérde nimmt mit dem Amt fur Wald Jagd und Fischerei Kontakt auf und klart eine
neue Feststellung der Waldgrenze und eine Zuordnung der Grundnutzung im Bereich der Parzellen
entlang des Uferweges ab.

Pendenz 7 Mit dem Amt far Umwelt wird geprUft, in wie weit die Ausscheidung des Gewdsserraumes
innerhalb des Siedlungsgebietes minimiert werden kann.

Pendenz 7.1 Festlegungen zur Sicherung des Gewasserraumes bei der Parzelle GB Nr. 423 Uberprtfen.
Pendenz 7.2  Festlegungen zur Sicherung des Gewéasserraumes bei der Parzelle GB Nr. 705 Uberprifen.

Pendenz 8 Es wird geprift, ob in Abhangigkeit der ortlichen Gegebenheiten (Grosse der Parzelle) eine
Ausnahme fur den Bau eines Einfamilienhauses in der neuen Wohnzone W2b ermdglicht werden
soll.

Pendenz 9 Es wird gepruft, ob ggf. zuséatzliche Naturobjekte (GB Nr. 76 & 84 Naturschutzzone oder Wald /
Heckenfeststellung Sportplatz Heidenegg / Obstgarten Roggenfeldstr.) ins Naturinventar
aufgenommen werden sollen.

Pendenz10  Es wird geprlft, ob weitere Bdume als erhaltenswert klassiert werden sollen (Kastanienbaum
Raiffeisen, Kastanienbaum Einmuindung Biberiststr, Schwarz-Erlen Altglassammelstelle, Schwarz-
Erlen am Obergadenbach und am Neumattbach, Linde im Mihlequartier).

Pendenz11  Die Gemeinde organisiert eine Besprechung mit den Landwirten zwecks Abstimmung und
Optimierung der Eintrédge des Naturkonzeptes.

Pendenz12  Im Bereich der Strassenverbreiterung bei der Parzelle GB Nr. 704 (Neugasse) wird der Verlauf der
Baulinie Uberprift und ggf. neu definiert, so dass ein allfalliger Ersatzneubau oder ein
Ergadnzungsbau nicht direkt an die Strasse gebaut werden kann.

Pendenz 13  Es wird zusammen mit den Vertretern der Gemeinde Biberist und der zustandigen Fachstelle des
Kantons geprtft, welche Massnahmen zum Schutz des Wildwechsels im Bereich Gritt im Rahmen
der Ortsplanungsrevision festgelegt werden sollen.

Pendenz 14  Die Skulptur ,Flésser” bei der Emmenbriicke wird als erhaltenswertes Kulturobjekt klassiert.
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Im vorliegenden Kapitel werden die Ergebnisse zu den erganzenden Abklarungen zusammengefasst. Dabei sind
die Veranderungen der Planungsunterlagen beschrieben oder die Ablehnung eines Antrages begrindet. Der
Planungsbehorde ist es ein grosses Anliegen an dieser Stelle das Mitwirken zu verdanken. Die Inputs wurden
gerne aufgenommen und in Abwagung aller Interessen und Argumente wenn immer moglich in der
Uberarbeitung beriicksichtigt.

3.1 Entwicklungsgebiet Pastalozziplatz (Pendenz 1)

Parallel zur Mitwirkung hat die Backerei Laube der Gemeinde eine Erweiterungsabsicht fir das Café bekannt
gegeben. Die Béackerei Laube ist zusammen mit dem angrenzenden Pestalozziplatz fir die Gemeinde ein
zentraler und wichtiger Begegnungsort. Der anlésslich der Mitwirkung gezeigte Vorschlag der Unterlagen der OP
Revision, mit einer Vorgabe flir die Ausarbeitung eines gemeinsamen Gestaltungsplanes Uber das Areal des
Coop und der Béckerei Laube macht nur Sinn, wenn beide Betriebe auch in etwa gleichzeitige
Veranderungsabsichten haben. Dies ist jedoch nicht gegeben. Der Eigentlimer und Betreiber der Backerei will
seinen Angaben zu Folge zur langfristigen Sicherstellung des Betriebsstandortes jetzt das Café erweitern.
Seitens des Coop stehen kurz- und mittelfristig keine Veranderungen an.

Entscheid/e

Die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU), respektive der Gemeinderat hat entschieden, dass auf das
Entwicklungsgebiet Pestalozziplatz und die gesonderten Bestimmungen flir einen gemeinsamen
Gestaltungsplan verzichtet wird. Die beiden bestehenden Gestaltungsplane Uber den Perimeter des Coop
und der Béckerei Laube werden - ev. ausserhalb der Revision der Ortsplanung, in einem separaten
Nutzungsplanverfahren — aufgehoben. Die betroffenen Grundstlicke GB Nr. 651 und 652 verbleiben in der
Kernzone. Das Areal des Pestalozziplatzes wird von der Grundnutzung ,Strassenareal® neu der
Grundnutzung ,Kernzone” zugeteilt und damit umgezont. Die Unterlagen (Zonenplan / Zonenreglement)
werden entsprechend angepasst.

3.2 Einzonung Tierklinik (Pendenz 2)

Im Vorprufungsbericht vom 30.6.2021 wird seitens des Kantons verlangt, dass die Einzonung mit einer
Darstellung der Standortgebundenheit und einem Vorprojekt zur konkreten Entwicklungsabsicht begrindet wird.
Die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) hat, nach Vorliegen des Vorprifungsberichtes umgehend mit den
Eigentimern der Tierklinik Kontakt aufgenommen und diese Aufforderung des Kantons mitgeteilt. Die
Unterlagen wurden parallel zum vorliegenden Mitwirkungsbericht ausgearbeitet der Arbeitsgruppe der OP
Revision im November 2021 und nach entsprechender Bereinigung im Februar 2022 vorgestellt. Im Vorprojekt
~Erweiterung Tierklinik” ist eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes nach Osten vorgesehen. Dazu werden
die bestehenden Raumlichkeiten umgebaut, so dass sich zusammen mit der Gebaudeerweiterung effizientere
und kundenfreundlichere Betriebsablaufe ergeben. Die Erschliessung fur die Erweiterung erfolgt Uber eine neue
Zufahrt ab der Luzernstrasse. Die Parkierung ist oberirdisch vorgesehen und berlicksichtigt die OV
Erschliessungsgute.
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Entscheid/e

Die AGRU hat die bereinigte Version des Vorprojektes vom Feb. 2022 als zweckmassig erachtet. Die
gewulnschte Einzonung und Erschliessung fir die Erweiterung der Tierklinik Sonnenhof AG wird gemass
Vorprojekt in die Unterlagen der OP Revision Derendingen Ubertragen. Im Zuge der weiteren Bearbeitung der
OP Revision will die AGRU zudem die Bauzonenabgrenzung und Baulandumlegung im Bereich GB Nr. 528
& GB Nr. 2398 zu optimieren. Die Bauverwaltung und die SPI treten mit den betreffenden Eigentlimern in
Kontakt.

3.3 Abgrenzung W2a / W2b (Pendenz 3)

Die Abgrenzung und Aufteilung der Wohnzone W2 in die neuen Zonen W2a und W2b wurde anhand der Lage
(Zentrumsnahe / Nahe zu OV Haltestellen / Anbindung an das Verkehrsnetz), der Bebauungsstruktur (Stellung
und Art der Baukorper) und der Nutzungs- und Bebauungsdichte gewahlt. Aufgrund der Rickmeldung aus der
Mitwirkung hat die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) die Kriterien und Abgrenzungen nochmals diskutiert
und ist zum Schluss gekommen, dass am Vorschlag festgehalten werden soll.

Entscheid/e

Der anlasslich der Mitwirkung gezeigte Vorschlag der Abgrenzung der Wohnzone W2 wird seitens der AGRU
nach wie vor als zweckmassig erachtet. Die AGRU will weiterhin an der Unterscheidung der Gebiete mit
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur (W2a) und den Gebieten mit einer verdichteten Bebauungsstruktur
(W2b) festhalten. Die Unterlagen werden nicht grundséatzlich Uberarbeitet. Im Raumplanungsbericht werden
die Argumente, welche zur gewahlten Abgrenzung gefiihrt haben, noch etwas ausfuhrlicher beschrieben.

3.4 Griunflachenziffer (Pendenz 4)

Im Gegensatz zur bisherigen Praxis dirfen neu verschiedene Elemente der Umgebung nicht mehr der
Grunflache angerechnet werden (Sitzplatz / Pool / etc). Die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) hat bei der
Festlegung der Baumasse die hohe Ausnutzung des Baulandes in den Vordergrund gestellt und deshalb u.a.
eine Reduktion der Grinflachenziffer gegentber den heutigen Bestimmungen vorgesehen. Aufgrund der
Rickmeldungen in der Mitwirkung wird diese Gewichtung abgeschwacht und der Schaffung qualitatsvoller
Umgebungen einen hdheren Stellenwert eingeraumt.

Entscheid/e

Gestutzt auf die Mitwirkung hat die AGRU entschieden, die Baumasse ,GrUnflachenziffer® und
,Uberbauungsziffer* sowie die tibrigen Bestimmungen im Zonenreglement nicht auf eine mdglichst maximale
Uberbauung auszulegen. Eine Reduktion der Griinflachenziffer wird nur noch im Ausnahmefall und in
Gebieten mit entsprechender Vorgabe zur Verdichtung vorgesehen. Auf eine Anrechenbarkeit eines
Baumagquivalenten zur Kompensation von Grinflachen wird in Wohnzonen verzichtet. Der Nutzungsbonus
fir den Bau zusétzlicher, eigenstandigen Wohneinheiten in bestehenden Gebauden wird von 20% auf max.
15% reduziert. Die Baumasse werden darum im Einzelfall nochmals Uberprift und ggf. angepasst. Ebenso
werden die weiteren Vorgaben zur Sicherung von qualitatsvollen Umgebungen im Zonenreglement nochmals
Uberpruft und ggf. erganzt.
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3.5 zusatzliche Griin- und Freihalteflachen (Pendenz 5)

Die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) hat das Anliegen zur Ausscheidung zusétzlicher Grin- und
Freihalteflachen innerhalb der bestehenden Bauzone geprift. Eine Umzonung von Bauland in eine Griin- oder
Freihaltezone bedeutet fur den Eigentimer eine massive Einschrénkung — es ist faktisch ein Bauverbot. Mit einer
Ausnahme wird diesem Anliegen darum nicht entsprochen.

Entscheid/e

Im Bereich des vorhandenen Spielplatzes bei der Parzelle GB Nr. 917 wird neu ein Teil der Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen der Freihaltezone zugeordnet / umgezont. Der bestehende Spielplatz kann
trotz dieser Umzonung erhalten und bei Bedarf sogar ausgebaut werden. Mit den Bestimmungen im
Zonenreglement muss der ausgeschiedene Bereich mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen
bepflanzt werden. Im vorliegenden Fall ist diese Bepflanzung grossmehrheitlich bereits vorhanden und es gilt
zur gegeben Zeit abzuwéagen, ob noch zusatzliche Neupflanzungen erforderlich sind. Insgesamt wird mit der
Ausscheidung der Freihaltezone die vorhandene Situation langfristig bewahrt und im besten Fall sogar
aufgewertet.

3.6 Waldfeststellung Uferweg (Pendenz 6)

Im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben entlang des Uferweges hat die Bauverwaltung bereits ausserhalb
der OP Revision und damit auch ausserhalb des Mitwirkungsverfahrens die lokalen Verhaltnisse betreffend der
geltenden Waldgrenze abgeklart. Die Waldgrenze geméss dem Waldfeststellungsplan vom 7. November 2000
bestatigt.

Am 8. Juli 2021 hat aufgrund des Mitwirkungsvotums eine erneute Begehung vor Ort mit der zusténdigen
Kreisforsterin und der Bauverwaltung stattgefunden. Dass im Zuge der Gewéasserrevitalisierung einzelne Baume
geféllt oder auch ganze Flachen temporar gerodet wurden, hat per se keinen Einfluss auf Waldgrenze entlang
der Bauzone. So lange nicht eine definitive Rodung bewilligt ausgefiihrt und mit einer Ersatzaufforstung
kompensiert wird, gelten die Waldgrenzen geméass einer ursprunglichen Feststellung. Anldsslich dieser
Begehung wurde die Waldgrenze / Waldfeststellung entlang des Uferweges gemass dem Waldfeststellungsplan
vom 7.11.2000 deshalb erneut bestatigt.

Entscheid/e
Im Bereich des Uferweges wird keine neue Waldgrenze festgelegt.

3.7 Gewasserraum (Pendenz7/7.1/7.2)

Die Vorgaben des Gewasserschutzgesetzes und der Gewasserschutzverordnung verlangen, dass im Rahmen
der OP Revision der massgebende Gewdasserraum entlang der 6ffentlichen Gewasser ausgeschieden wird.
Dieser dient zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes, zur Sicherung der Ufervegetation und der
Lebensraume flr einheimische Tiere sowie zur Umsetzung des ordentlichen Unterhaltes. Der Gewéasserraum
wird primar anhand der Gerinnebreite bestimmt. Innerhalo des Baugebietes kann dies, wie in Derendingen
festgestellt, zu Konflikten mit der Bauzone fUhren. Gestiutzt auf die diversen Ruckmeldungen zur Ausscheidung
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des Gewésserraumes hat die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) am 9. November 2021 zusammen mit
dem zustandigen Amt fur Umwelt (AfU) die Ausscheidung der Gewasserraume innerhalb des Baugebietes
nochmals Uberprift. Das AfU hat die Konflikte erkannt und akzeptiert innerhalb des Baugebietes teilweise eine
Reduktion des Ublicherweise auszuscheidenden Abstandes. Als Begrindung darf die bestehende, verdichtete
Bebauungssituation entlang der betreffenden Gewasser aufgeflhrt werden.

Entscheid/e

Gestutzt auf die Besprechung mit dem zustandigen Amt fir Umwelt wird der Gewésserraum entlang des
GrUttbaches (zwischen der Luzernstrasse und der Biberiststrasse) und entlang der kleinen Oesch (zwischen
Luzernstrasse und dem Meisenweg) lokal auf ein Minimum vom 11m reduziert. Wo nétig werden um
bestehende Bauten Vorbaulinien definiert. Im Bereich der eingedolten Gewasser muss der Gewasserraum
mit Unterhaltsbaulinien in einer Breite von min. 8m gesichert werden.

Bei der Parzelle GB Nr. 423 wird am Vorschlag der Gewasserbaulinie festgehalten. Die Parzelle ist gentigend
gross und kann trotz der neuen Bestimmung zum Gewasserraum bebaut werden. Auf die zusatzliche
Ausscheidung einer Uferschutzzone entlang des Bachufers wird hingegen verzichtet.

Bei der Parzelle GB Nr. 705 wird am Vorschlag der Uferschutzzone festgehalten. Die Parzelle ist genigend
gross und kann trotz der neuen Bestimmung zum Gewasserraum bebaut werden.

3.8 Einfamilienhaus in W2b (Pendenz 8)

Im Zuge der Uberpriifung der Abgrenzung und Aufteilung der Wohnzone W2 in die neuen Zonen W2a und W2b
hat die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) auch nochmals diskutiert, ob kinftig der Neubau von
Einfamilienh&usern in der Wohnzone W2b zugelassen werden soll. Die AGRU hélt fest, dass in den Bereichen
der neuen Wohnzone W2b grundséatzlich eine verdichtete Bauweise entstehen soll. Allerdings hat die AGRU das
Votum aufgenommen und will insbesondere den Grundeigentimern mit kleineren Einzelparzellen die
Realisierung eines Eigenheims in Form eines Einfamilienhauses nicht per se verunmaoglichen.

Entscheid/e

Auch in der Wohnzone W2b soll kiinftig der Bau von Einfamilienhdusern mdglich sein. Allerdings wird diese
Option auf eine Parzellengrésse von 1000 m? beschrankt.

3.9 zusatzliche Naturobjekte (Pendenz 9)

Die Hinweise aus der Mitwirkung (,Drisselwaldchen” / ,Bepflanzung Sportplatz Heidenegg” / ,Obstgarten &
Hofstetten®) wurden zusammen mit dem fir die Uberarbeitung und Aktualisierung beauftragten Biro ANL
Beratungen Solothurn Gberprift.

Das ,Drusselwaldchen® auf GB Nr. 76 / 83 ist in das Objekt Nr. 1.3 integriert und im entsprechenden Objektblatt
bereits beschrieben. In den Planunterlagen stimmt die Zuordnung der Grundnutzung allerdings nicht. Anstelle
sLandwirtschaft sind die genannten Parzellen der Grundnutzung ,Wald“ zu zuordnen. Damit stimmt
anschliessend die Plandarstellung auch mit den Grundlagen des Amtes fur Wald Jagd und Fischerei Uberein
(Waldplan).
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Der Baumbestand, respektive die Bepflanzung beim Sportplatz Heidenegg ist keine Hecke nach der
Verordnung Uber Natur und Heimatschutz (NHV). Demnach erfolgt fir diesen Bereich auch keine
Heckenfeststellung und die Unterlagen sind nicht anzupassen.

Auf eine Inventarisierung der Obstgérten / Hostetten innerhalo der Bauzone wird verzichtet. Falls diese
tatsachlich langfristig Bestand haben sollen, sollten die betreffenden Parzellen konsequenterweise von der
Bauzone ausgezont werden. Im erwahnten Fall entlang der Roggenfeldstrasse ist dies nicht im Interesse des
Grundeigentiimers und auch nicht im Interesse der Gemeinde. Die Unterlagen werden bezUglich der
Obstgartern / Hofstetten innerhalb der Bauzone nicht angepasst.

Entscheid/e

Im Bereich des DrUsselwéaldchens erfolgt eine Anpassung der Unterlagen. Den Parzellen GB Nr. 76 & 83
wird neu die Grundnutzung ,Wald“ anstelle von ,Landwirtschaft” geordnet. der Bei den anderen Punkten
(,Bepflanzung Sportplatz Heidenegg® / ,Obstgarten & Hofstetten®) ist die Arbeitsgruppe der OP Revision
(AGRU) der Ansicht, dass keine Anpassungen der Unterlagen erforderlich sind.

3.10 zusatzlich erhaltenswerte Baume (Pendenz 10)

Die Hinweise zum Schutz zuséatzlicher Einzelbdume wurden zusammen mit dem fir die Uberarbeitung und
Aktualisierung beauftragten Bliro ANL Beratungen Solothurn Uberprift. Mit Ausnahme der Baume innerhalb der
Uferbereiche, werden die erwdhnten Einzelodume in den Unterlagen als erhaltenswerte Baume aufgefuhrt.
Einzelbdume innerhalb der Uferbereiche z&hlen zum Ufergeholz. Dieses ist in Globo als Naturinventar in den
Unterlagen enthalten und mit der Verordnung Uber Natur und Heimatschutz (NHV) per se geschitzt.

Entscheid/e

Die zwei Rosskastanien bei der Raiffeisenbank und die Rosskastanie an der Biberiststrasse werden als
erhaltenswerte Baume in den Unterlagen aufgefuhrt. Die weiteren, in der Mitwirkungsrickmeldung
erwahnten Einzelbdume befinden sich innerhalb der Ufergehdlze zu den Bachen. Die Ufergeholze sind
ohnehin als Naturobjekte mit der NHV geschutzt. Diese Einzelodume werden deshalb nicht separat
aufgeflhrt und gesondert geschutzt.

Im Zuge der Vorprifung hat das Amt fir Raumplanung auf weitere Einzelbdume entlang der Zufahrtsstrasse
zum Schwimmbad hingewiesen. Entlang der Westseite bestehen eine Stieleiche, eine Sommer-Linde, flnf
Winter-Linden sowie sechs Spitz-Ahorne. Auch diese Einzelbdaume werden als erhaltenswerte Baume in den
Unterlagen aufgefiihrt.

3.11 Uberarbeitung Naturkonzept (Pendenz 11)

Am 26. Mai 2021 hat eine Besprechung mit den Landwirten, der Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU), dem
mit der Erarbeitung des Naturinventars beauftragten BUro ANL Beratungen Solothurn und der SPI
stattgefunden. Dabei wurde seitens der Planungsbehdrde festgehalten, dass die im Naturkonzept dargestellten
Massnahmen (Bsp. Baumallee entlang Gerlafingenstrasse) als Ideen, Visionen und Konzepte zu verstehen sind.
Eine Umsetzung kann und wird nicht ohne das Einverstandnis / das Einvernehmen mit den/dem betroffenen
Grundeigentimer erfolgen. Die AGRU hat auch festgehalten, dass an den Grundsétzen des Naturkonzeptes
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festgehalten wird — dazu gehdren auch die Massnahmen ,, Baumallee entlang der Gerlafingenstrasse” und
.Baumgruppen als Strukturmassnahmen in den Landschaftskammern®.

Die Landwirte wurden anlasslich des Gesprachs aufgefordert ihrerseits einen allfalligen Anpassungsbedarf rund
um ihre Liegenschaften bekannt zu geben, so dass eine kinftige Entwicklung rund um die heutigen Standorte
zur gegebenen Zeit ermoglicht und nicht durch die kommunale Landschaftsschutzzone beschrankt wird.
Ebenfalls sollten allfallige Siedlungsabsichten bekannt gegeben werden.

Anlasslich des Gespraches wurde seitens des betreffenden Eigentlimers erklért, dass das Vorranggebiet
zwischen Emmenkanal und Grittbach den landwirtschaftlichen Betrieb einschranke. Die betreffende Flache liegt
in unmittelbarer Nahe zum Hof und ist fUr den Landwirt die am besten nutzbare Flache fUr eine intensive,
landwirtschaftliche Nutzung. Einschrankungen der Bewirtschaftung auf dem am besten nutzbaren Land seien
unerwinscht.

Entscheid/e

Das Naturkonzept wird grundséatzlich bestéatigt. Die Darstellung einzelner Massnahmen (Baumallee) wird
etwas dezenter vorgenommen. Wie bereits im vorangehenden Kapitel beschrieben, werden die bestehenden
Einzelbdaume im Bereich des Schwimmbades als erhaltenswerte Einzelbaume in allen Unterlagen erganzt und
geschutzt.

Die Landschaftsschutzzone um die bestehenden Betriebsstandorte wird ggf. auf die BedUrfnisse der
Landwirte angepasst, sofern entsprechende RUckausserungen vorliegen. Per Ende Februar 2022 hat sich
lediglich ein Landwirt zurlck gedussert. Die kommunale Landschaftsschutzzone im Bereich GB Nr. 582 wird
reduziert.

Per Ende Februar 2022 sind keine Siedlungsabsichten bekannt.
Das kommunale Vorranggebiet zwischen Emmenkanal und Grittbach wird aufgehoben.

3.12 Baulinie Neugasse GB Nr. 704 (Pendenz 12)

Im Rahmen des Planungsprozesses hat sich die Arbeitsgruppe der OP Revision (AGRU) entschlossen, die
bisher geltenden Baulinienabstédnde zu Gunsten einer besseren Ausnutzung der Bauzone zu reduzieren. In den
anlasslich der Mitwirkung gezeigten Unterlagen ist darum ein genereller Baulinienabstand von 4.0m zu
Gemeindestrassen dargestellt. Im Bereich der Parzelle GB Nr. 406 weicht der Strassenquerschnitt vom
Normquerschnitt ab. Die Uberbreite Strasse dient als Ausweichstelle. Der Baulinienabstand wird in diesem
Bereich deshalb reduziert.

Entscheid/e

Der Baulinienabstand zur Strasse im Bereich der Parzelle GB Nr. 704 wird, gegeniber dem ordentlichen
Abstand reduziert und auf 2.0m festgelegt.
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3.13 Wildwechsels im Gritt (Pendenz 13)

Am 23. Juni 2021 hat eine Begehung mit dem zustandigen Amt fur Wald Jagd und Fischerei und dem Buro
ANL Beratungen Solothurn vor Ort stattgefunden. Dabei wurde die bestehende Bepflanzung, welche dem Wild
als Leitstruktur und Schutz zum Wildwechsel dient, beurteilt. Die vorhandene Bepflanzung wurde als
ausreichend befunden. Zusammen mit der ausgeschiedenen, kommunalen Landschaftsschutzzone sind aus
Sicht der kantonalen Fachstelle keine weiteren Massnahmen erforderlich.

Entscheid/e

Die vorhandenen Bepflanzungen reichen zum Schutz und der Unterstiitzung des Wildwechsels aus. Die
Unterlagen werden daher nicht erganzt oder angepasst.

3.14 Skulptur ,Flosser (Pendenz 14)

Der Hinweis die Skulptur ,Flésser” bei der Emmenbricke als erhaltenswertes Kulturobjekt zu klassiert und damit
zu schitzen, wird umgesetzt.

Entscheid/e

Die Skulptur ,Flosser” bei der Emmenbriicke wird als erhaltenswertes Kulturobjekt klassiert. Die Unterlagen
werden dahingehend angepasst.
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Mit dem vorliegenden Mitwirkungsbericht wird ein wichtiger Teil des Planungsprozesses abgeschlossen. Die
Inputs der Bevolkerung und/oder von Interessengruppen wurden entgegen genommen, im zustandigen
Gremium der Planungsbehdrde abgewogen und schliesslich bertcksichtigt oder abgewiesen. Bei der
Entscheidungsfindung wurde nétigenfalls mit kantonalen Fachstellen Riucksprache genommen.

Die Planungsbehdrde bedankt an dieser Stelle nochmals bei allen Personen, welche sich im Rahmen der
Mitwirkung rickgeéaussert und sich damit bei Festlegung der kinftigen Rahmenbedingungen der raumlichen
Entwicklung in Derendingen eingebracht haben. Der Mitwirkungsbericht wird vor der &ffentlichen Auflage auf der
Homepage der Gemeinde Derendingen aufgeschaltet, so dass sich alle Interessierten Uber die Ergebnisse der
Mitwirkung orientieren kénnen. Der Bericht wird spéater der Gesamtdokumentation der Ortsplanung beigelegt.

Derendingen, den 27.4.2022 / cs SPI Planer und Ingenieure AG
rev.

Christian Sigrist
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5 Anhang

= Ausdruck Informationsbroschtre zur &ffentlichen Mitwirkung

®=  Ausdruck Prasentation der Mitwirkungsveranstaltung vom 11.11.2021



QN FEinladung zur
\\’ Mitwirkungsveranstaltung
Ortsplanung Derendingen

Mittwoch, 11. November 2020
19.30 Uhr, im Saalbau Bad,
Derendingen




Liebe Derendinger/innen

Nach einem intensiven Planungsprozess diirfen wir hier ankiinden, dass der Gemeinderat und die eingesetzte
Arbeitsgruppe bei der Uberarbeitung der Ortsplanung an einen wichtigen Meilenstein gelangt sind. Der
Entwurf der Ortsplanung wurde im September 2020 dem kantonalen Amt zur Vorpriifung iibergeben. Gleich-
zeitig mochten wir nun auch Ihnen die neuen Planungsgrundlagen vorstellen und Sie anschliessend zur
Riickdusserung ermuntern. Mit dem vorliegenden Schreiben erhalten Sie einen ersten Uberblick zum bis-
herigen Planungsprozess, zum aktuellen Stand der Arbeiten, zur 6ffentlichen Mitwirkung und dem nach-
folgenden Rechtsetzungsverfahren.

Wieso wurde die Ortsplanung in Derendingen iiberarbeitet?

Unsere bisher rechtsgiiltige Ortsplanung datiert aus dem Jahr 2000. Das Planungs- und Baugesetz verlangt
von den Gemeinden, dass sie ihre Ortsplanungen alle 10 Jahre iiberpriifen. In Derendingen ist diese Frist
seit mehreren Jahren erreicht.

Im Weiteren haben sich die {ibergeordneten gesetzlichen Rahmenbedingungen auf kantonaler und eidge-
ndssischer Ebene wesentlich verdndert. Insbesondere fordern das revidierte eidgendssische Raumplanungs-
gesetzes und der kantonale Richtplan eine Siedlungsentwicklung nach Innen. Auf Grund der interkantona-
len Harmonisierung der Baubegriffe sind zudem die Baumasse zu iiberpriifen und wo nétig, neu zu
definieren.

Riickblick auf den bisherigen Planungsprozess

Im Rahmen der Ortsplanung wurde als erstes das Leitbild tiberarbeitet und an der Gemeindeversammlung
vom 9. Dezember 2014 beschlossen. Auf dieser Basis und unter Beriicksichtigung der iibergecrdneten
Planungsgrundlagen wurde anschliessend ein Entwurf der neuen, kommunalen Planungsgrundlagen aus-
gearbeitet.

Was sind die wichtigsten Anderungen in den Unterlagen der Ortsplanung? )
Nachfolgend sind zu den wichtigsten Dokumenten der Planung die massgebenden Anderungen zusammen-
gefasst. Die Details und Begriindungen der Anpassungen erfahren Sie im Raumplanungsbericht.

Zonenplan

Aufgrund der neuen Definitionen der Baubegriffe und Messweisen in der kantonalen Bauverordnung und
der neuen Anforderungen beziiglich Innenentwicklung und Verdichtung, wurden alle bisherigen Bauzonen
tiberpriift und teilweise neu festgelegt. Die Aufteilung der Zonen und die kiinftigen Bestimmungen der
neuen Zonen basieren auf einer umfassenden Siedlungs- und Quartieranalyse. Es wurden folgende Anpas-
sungen vorgenommen:

B Aufteilung der Wohnzone W2
Anhand der Zielsetzungen aus der Siedlungs- und Quartieranalyse wird die Wohnzone neu in eine
Wohnzone W2a und W2b unterteilt. In der Wohnzone W2a ist weiterhin eine lose Bebauungsstruk-
tur mit Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und solitér stehenden Mehrfamilienhdusern mit maximal
5 Wohnungen und ohne Attikageschoss zuldssig. In der Wohnzone W2b wird kiinftig eine verdich-
tete Bauweise gefordert. Der Neubau von Einfamilienhdusern ist in dieser Zone nicht zuldssig.
Erwiinscht sind Doppeleinfamilien-, Reihen- oder Mehrfamilienhduser. Attikageschosse kénnen
realisiert werden.

m Neue Kernzone Entwicklung
Fiinf Gebiete (Kreuzplatz Nord, Kreuzplatz Siid, Pestalozziplatz, Areal Hauptstrasse 36-42, Benedik-
tusplatz) der heutigen Kernzone werden der neuen Kernzone Entwicklung zugewiesen. Diese neue
Zone ist in Bereichen ausgeschieden, wo innert der ndchsten 15 Jahre eine Verdnderung erwartet
wird, Diese Verdnderungen kdnnen das Ortsbild fiir lange Zeit massgeblich prdgen. Daher hat die
Gemeinde spezielle Rahmenbedingungen fiir die kiinftige Nutzung und Ausgestaltung der Bauten in
diesen Gebieten erarbeitet. Nebst der Durchfiihrung eines Qualitdtsverfahrens (Wettbewerb, Test-
planung etc.) muss iiber alle Gebiete schlussendlich ein Gestaltungsplan ausgearbeitet werden.
Damit konnen die Gemeinde wie auch die Bevdlkerung im Rahmen der Planung Einfluss auf die
kiinftigen Vorhaben nehmen.

m Lokale Umzonungen
Gestiitzt auf die tatsdchlichen Gegebenheiten, die bestehenden Nutzungen oder auf konkrete Antrdge
der Grundeigentiimer werden verschiedene, lokale Anpassungen der Zonenzuteilung vorgenommen
(an der Giiterstrasse und der Blumensteinstrasse, am Ritterplatz, bei der SBB Unterfithrung der Lu-
zernstrasse und beim Schulhaus Oberdorf).



® Auszonungen

In zwei Bereichen werden Auszonungen vorgeschlagen. Die Bedarfsabklirung hat ergeben, dass die
Zone fUr dffentliche Bauten und Anlagen nérdlich der Sportpldtze auch langfristig nicht benotigt
wird. Ostlich des neuen CEVI Hauses wird darum eine massgebliche Fliche aus der Bauzone entlassen
und der Landwirtschaftszone zugeordnet. Die weitere Auszonung betrifft zwei Grundstiicke am Hagen-
weg. Die Grundeigentiimer haben keine Uberbauungsabsichten gedussert. Zudem wurden keine Er-
schliessungsheitrége an die dffentlichen Infrastrukturen geleistet und die Lage fiir Wohnnutzungen
ware aufgrund der Larmbelastung durch die Autobahn ungeeignet.

W Einzonungen

Mit dem vorliegenden Entwurf der Ortsplanung werden auch zwei Einzonungen vorgesch{agen Die
erste Einzonung soll die Betriebserweiterung der Tierklinik Sonnenhof erméglichen und damit den
Standort eines lokalen Gewerbebetriebes sichern. Die Eigentiimer haben die Absicht die Klinik zu
vergrossern. Die heutige Bauzone ist dafiir zu klein. Mit der zweiten Einzonung soll attraktiver und
zentrumsnaher Wohnraum entstehen. Fiir das zur Einzonung vorgeschlagene Gebiet Talmatt wird die
Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes verlangt. Die Ein- und Auszonungen gleichen sich beziiglich
der Fldche in etwa aus.

® Umgang mit Reservezonen
Geméss kantonalem Richtplan sind die Reservezonen im Rahmen einer Ortsplanungsrevision zu {iber-
priifen und in aller Regel der Landwirtschaftszone zu zuweisen. Mit Ausnahme der vorgeschlagenen
Einzonung in der Talmatt, werden alle Reservezonen von Derendingen gemiss Regelfall der Landwirt-
schaftszone zugewiesen. Entlang der Luzernstrasse (6stlich der Tierklinik Sonnenhof) wird als stra-
tegische Raumsicherung, fiir eine langfristige Erweiterung der Gewerbezone, eine neue Reservezone
ausgeschieden. Bis zu einer allfdlligen Einzonung kann das Gebiet jedoch nicht bebaut werden.

m (berlagerte Nutzungshestimmungen

Nebst den Bestimmungen der verschiedenen Bauzonen (Grundnutzung) sichern auch die iiberla-
gerten Nutzungsbestimmungen wie die Ortsbildschutzzone, Gestaltungspline, Gestaltungsplanpflicht
oder der Objektschutz einzelner Bauten und Anlagen (geschiitzte und erhaltenswerte Kulturobjekte)
die Siedlungs- und Aufenthaltsqualitdt in Derendingen. Mit dem vorliegenden Entwurf der Planung
wurden die Bereiche der Ortshildschutzzone geméss der bisherigen Planung bestitigt und die Ge-
staltungsplane sowie die Kulturobjekte beziiglich ihrer Aktualitét iiberpriift und wo nitig angepasst.
In verschiedenen Gebieten (Kernzone Entwicklung / Einzonung Talmatt / Leimacker) ist neu eine
Gestaltungsplanpflicht festgelegt.

Erschliessungspldne
® Baulinien
Bislang galt ein genereller Baulinienabstand von 5.0m zu Verkehrsanlagen der Gemeinde. Dieser
wird zu Gunsten einer besseren Ausnutzung des Baulandes auf 4.0m reduziert.

B Gewdsserbaulinien
Im Erschliessungsplan sind neu auch Gewdsserbaulinien entlang von Gewissern eingetragen. Er-
gdnzend zu den Uferschutzzonen wird mit diesen der erforderliche Gewésserraum nach aktuellen
Vorgaben des Gewdsserschutzes gesichert. Entlang von Eindolungen dienen die Baulinien fiir einen
allfalligen Ersatz oder Unterhalt der Leitung.

m Strassenklassierung
Die Strassenklassierung wird mehrheitlich aus der bisherigen Planung iibernommen. Anpassungen
betreffen mehrheitlich Strassen mit Durchfahrtsbeschrankungen (alte Poststrasse). Neu werden in
den Nutzungspldnen auch Privatstrassen mit Erschliessungsfunktion fiir mehr als zwei Liegen-
schaften oder private Arealerschliessungen farblich hervorgehoben.

m (bernahme von Privatstrassen
Gemdss Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn diirfen private Anlagen nur noch eine
oder wenige Wohneinheiten erschliessen. Die Gemeinde hat in den letzten Jahren bereits mehrere,
private Anlagen {ibernommen. Mit der vorliegenden Planung werden weitere 4 Strassen zur Uber-
nahme vorgeschlagen (Stichstrasse ab Hauptstrasse im Bereich Restaurant Freischiitz / Stichstrasse
mit Wendehammer ab Hofstattstrasse / Stichstrasse ab Saphirweg / Verlingerung Erdgoldweg).
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m Erschliessungsprogramm
Das Baugebiet von Derendingen gilt mit den heutigen Verkehrsanlagen im Grundsatz als erschlos-
sen. Trotzdem miissen im Zusammenhang mit der Verdnderung der Bauzone verschiedene Infra-
strukturanlagen ausgebaut werden. Dazu gehdren die Ergdnzung von Wendemdglichkeiten in
Stichstrassen oder Trottoirausbauten.

m (ffentliche Wegrechte
Vereinzelt wird vom Ausbau von 6ffentlichen Infrastrukturen abgesehen und stattdessen der Durch-
gang mit einem Wegrecht gesichert. Drei neue, dffentliche Wegrechte werden vor der Auflage der
Unterlagen ins Grundbuch eingetragen (GB Nr. 1160; Rest. Freischiitz / GB Nr. 728; nérdlich Mig-
ros und Hauptstrasse bis Emmenhofallee / GB Nr. 917; ehemaliges Schulhaus Oberdorf und Haupt-
strasse bis Kirchgasse).

m Hecken

Hecken ausserhalb des Siedlungsgebietes gelten gemdss der Verordnung iiber den Natur- und
Heimatschutz (NHV) per se als geschiitzt und miissen erhalten werden. Zusitzlich sollen im Rahmen
einer Ortsplanungsrevision erhaltenswerte und besonders gefihrdete Hecken innerhalb der Bauzone
mit einer sogenannten Heckenfeststellung gesichert werden. Festgestellte Hecken sind im Erschlies-
sungsplan vermasst und mit entsprechenden Baulinien geschiitzt. Innerhalb des Baugebietes von
Derendingen wurden vier Hecken festgestellt (GB Nr. 132; Sportplatz Schulhaus Schéllerstrasse - 0Z
DELU / GB Nr. 3121; Giiterstrasse / GB Nr. 3; Affolterstrasse, ehem. Zeughaus / GB Nr. 821; Sport-
platz Widlimatt).

Zonenreglement

Das Zonenreglement ist komplett tiberarbeitet worden, so dass es den neuen Anforderungen der iiberge-
ordneten Gesetzgebung entspricht,

Da seit der Revision der Kantonalen Bauverordnung die Ausniitzungsziffer (AZ), welche in der bisherigen
Ortsplanung das Mass der Nutzung definierte, nicht mehr zuldssig ist, muss das Nutzungsmass neu definiert
werden. Im neuen Zonenreglement wird dieses Mass mit der Uberbauungsziffer (UZ) fiir jede Zone fest-
gelegt. Im Sinne der Forderung der Innenentwicklung wurden der Bestand analysiert und die Baumasse so
angesetzt, dass kiinftig eine dichtere Bauweise und damit eine gréssere Ausnutzung des Baulandes méglich
sein werden. Als weitere, massgebende Anderung kann die Reduktion der Griinflichenziffer hervorgehoben
werden. Aufgrund der strengeren Auslegung, was kiinftig zur Griinfliche angerechnet werden kann und was
nicht, wird aufgrund der Bestandesanalyse (Siedlungs- und Quartieranalyse) eine Reduktion der Griinfla-
chenziffer vorgeschlagen. Die weiteren Baumasse orientieren sich am bisher giiltigen Zonenreglement oder
den neuen, kantonalen Vorgaben.

Offentliche Mitwirkung - jetzt sind Sie gefragt!

Bei der Erarbeitung des Leitbildes haben Sie mit Ihrer Teilnahme am Workshop und dem Ausfiillen des
Fragebogens wichtige Inputs fiir die Grundziige der raumlichen Entwicklung Derendingens geliefert, welche
in den vorliegenden Entwurf der Ortsplanung soweit wie méglich eingeflossen sind.

Nun haben Sie wiederum die Gelegenheit aktiv mitzuwirken. Alle interessierten Personen und Kreise sind
eingeladen, ab dem 2.11.2020 im Rahmen der &ffentlichen Mitwirkung zur Ortsplanung Stellung zu nehmen
und Anregungen oder Anpassungswiinsche zu formulieren. Den zugehérenden Fragebogen kinnen Sie ab
2.11.2020 bei der Gemeindeverwaltung beziehen oder online unter www.umfrageonline.com/s/Derendingen
ausfiillen. Sie konnen sich bis am 30.11.2020 zum Entwurf der Ortsplanung riickdussern. Die offizielle
Einladung zur ffentlichen Mitwirkung erfolgt mit einem Inserat im Azeiger vom 29.10.2020.

Ausblick auf das Rechtsetzungsverfahren

Nach Auswertung der Mitwirkung und der Einarbeitung der Riickmeldung aus der Vorpriifung werden die
ergdnzten Unterlagen nochmals dem Amt fiir Raumplanung zur Schlusskontrolle zugestellt, bevor anschlies-
send die 6ffentliche Auflage stattfindet. Die Auflage wird zur gegebenen Zeit wiederum im ordentlichen
Publikationsorgan der Gemeinde (Azeiger) publiziert.

Derendingen, 30. Oktober 2020
Gemeinderat und Arbeitsgruppe Ortsplanungsrevision Derendingen




Einladung zur Mitwirkung an der Ortsplanungsrevision

Bei der Erarbeitung des Leitbildes haben Sie mit Threr Teilnahme am Workshop und dem Ausfiillen des
Fragebogens wichtige Inputs fiir die Grundziige der rdumlichen Entwicklung Derendingens geliefert, welche
in den vorliegenden Entwurf der Ortsplanung eingeflossen sind.

Nun haben Sie wiederum die Gelegenheit aktiv mitzuwirken. Alle interessierten Personen und Kreise sind
eingeladen, zur Ortsplanung Stellung zu nehmen und Anregungen oder Anpassungswiinsche zu formulieren.
Ab dem 2.11.2020 startet die dffentliche Mitwirkung. Der dazugehérende Fragebogen kdnnen Sie bei der
Gemeindeverwaltung beziehen oder online unter www.umfrageonline.com/s/Derendingen ausfiillen.
Sie konnen sich bis am 30.11.2020 zum Entwurf der Ortsplanung riickdussern.

Informationsveranstaltung

Datum:  Mittwoch, 11.11.2020
Ort: Saalbau Bad
Zeit: 19.30 Uhr

Die Durchfiihrung erfolgt unter Einhaltung eines Schutzkonzepts. Es gelten folgende Massnahmen:
m gestaffelter Einlass (bitte friihzeitig Erscheinen)

m Erfassung der personlichen Kontaktdaten

® Héndedesinfektion

W tragen einer Schutzmaske (obligatorisch)

Unterlagen zur Einsichtnahme
Dauer:  2.11.2020 - 30.11.2020
Ort: Gemeindeverwaltung Derendingen, Vorraum Untergeschoss

Zeit:  zu den Schaltergffnungszeiten
MO 8 -11Uhr /14 -18 Uhr
DI-FR 8 - 11 Uhr / 14 - 17 Uhr

oder auf der Homepage unter www.derendingen.ch

Thre Meinung -
. ist uns wichtigh

QoD
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OFFENTLICHE MITWIRKUNG
AN DER ORTSPLANUNG

11. November 2020
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Gliederung

. Begrissung und Einleitung

.- Ruckblick auf den bisherigen Planungsprozess

- Wie kbnnen Sie mitwirken?

. Zusammenfassung der neuen Planungsgrundlagen
. Zwischenfazit

. Termine

-  Weiteres Vorgehen

. Fragen & Diskussion
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Rlckblick auf den bisherigen Planungsprozess

Der erste Entwurf der Planunterlagen wurde im September 2020 dem
kantonalen Amt fir Raumplanung zur Vorprifung eingereicht. Dieser
Entwurf basiert auf dem rdumlichen Leitbild und den ergadnzenden
Grundlagen. Parallel zur 1. Vorprifung des Kantons findet nun die

offentliche Mitwirkung mit der Bevéolkerung statt.

Raumliches Erganzende Entwurf zur Offentliche

Leitbild Grundlagen 1. Vorpriufung Mitwirkung

GV 9.12.2014 2016-2019 22.9.2020 11.11.2020
(Nov.2020)
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Wie kbnnen Sie mitwirken ?

Ausflllen der Online Umfrage oder des Fragebogens bis am 30.11.2020.

Sie mussen schriftlich Stellung nehmen. Mindliche Voten im Rahmen der
Plenumsdiskussion oder anlasslich der Gesprache im Nachgang zur Prasentation

werden nicht als Mitwirkungsbeitrage entgegengenommen.

Auf Rickmeldungen wird nicht im Einzelnen geantwortet. Der Umgang mit lhren
Voten wird im Mitwirkungsbericht zusammengefasst. Dieser wird bei der spateren

Auflage der bereinigten Akten orientierend beigelegt.

Sie durfen auch gerne mitteilen, dass Sie mit der Planung

grundsatzlich einverstanden sind ©'!



Wo finde ich die Unterlagen?

DEREND!NGEN

MYSERVICES  LINKS  INDEX

PORTRAIT

POLITIK

VERWALTUNG

KULTUR UND FREIZEIT
WIRTSCHAFT
SOZIALES
FEUERWEHR
BURGERGEMEINDE
AKTUELLES

GA-TAGESKARTEN

ORTSPLANUNGSREVISION
2020

REVITAL|
PARKIEREN

FAQ IMPRESSUM  DATENSCHUTZ

NEU!GKEITEN

Traktandenliste der Gemeinderatssitzung
vom 05.11.2020

Bauarbeiten Entsorgungsplatz Werkhof

el (Bimendicksaft)

MEHR NEUIGKEITEN

ANLASSE

KIRC

GA-TAGESKARTEN
PLANE UND GEODATEN

ORTSPLANUNGSREVISION
2020

HOCHWASSERSCHUTZ /
REVITALISIERUNG EMME

PARKIEREN
OFFENE STELLEN

Informationsveranstaltung
Datum: Mittwoch, 11.11.2020
Ort: Saalbau Bad

Zeit: 19:30 Uhr

Die Durchfiihrung erfolgt unter Einhaltung eines Schutzkonzepts. Es gelt
- gestaffelter Einlass (bitte friihzeitig Erscheinen)

- Erfassung der personlichen Kontaktdaten

- Handedesinfektion

-tragen einer Schutzmaske (obligatorisch)

Unterlagen zur Einsichtnahme
Dauer: 2.11.2020 - 30.11.2020

Ort: Gemeindeverwaltung Derendingen
Vorraum Untergeschoss

Zeit: zu den Schalterdfinungszeiten
MO-FR8-11Uhr/14 - 17 Uhr

oder auf der Homepage unter www.derendingen.ch

Der Gemeinderat Derendingen

Filter




Wie gelange ich zur Umfrage?

DEREND!NGEN o i g

MYSERVICES LINKS INDEX FAQ IMPRESSUM DATENSCHUTZ HOME

Kontakt

Ihre Kontaktdaten

Sie befi h: Home | OI‘ISDHHUUQSFE‘ASI Ich bin betroffen als (bitte alle zutreffenden Punkte ankreuzen):

PORTRAIT

Einwohner

EOLS EINLADUNG ZUR MITWIRKUNG AN DER ORTSPLANUNGS

VERWALTUNG
Grundeigentimer
KULTUR UND FREIZEIT Ihre Meinung ist uns wichtig! N
GB-Nr. / wefterer Grund
bl s LA Bei der Erarbeitung des Leitbildes haben Sie mit Ihrer Teilnahme am ¥ ind dem Ausfullen des Frageb
SOZIALES wichtige Inputs fur die Grundziige dej raumlichen Entwicklung Derending' geliefert, welche in den vorliegend
Entwurf der Ortsplanung eingeflossen sind

Nun haben Sie wiederum die Gelegenheit aktiv mitzuwirken. Alle igta onen und Kreise sind einge
FEUERWEHR um Ba Ge'egan Ktiv e 0 g
Ortsplanung Stellung zu nehmen und Anregungen ode . Weiter

BURGERGEMEINDE Ab dem 2.11.2020 startet

die offentliche wirkl Der dazugehdrende Fragebogen
Gemeindeverwaltung beziehen oder online u vumfrageonline.cc Derending

AKTUELLES sich bis am 30.11.2020 zum Entwurf der Ortspl i kaussemn

GA-TAGESKARTEN
PLANE UND GEODATEN Informationsveranstaltung

ORTSPLANUNG SREVISION Datum: Mittwoch, 11.11.2020

2020 Ort: Saalbau Bad

HOCHWASSERSCHUTZ / Zeit: 19:30 Unhr
REVITALISIERUNG EMME

PARKIEREN
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Zusammenfassung der neuen
Planungsgrundlagen

In den nachfolgenden Folien erhalten Sie einen Uberblick und
Ausfiihrungen zu den wichtigsten Neuerungen / Anderungen in den

Planungsgrundlagen der Ortsplanung Derendingen.
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Aufbau der Unterlagen

rechtsverbindliche Dokumente orientierende Dokumente
Bauzonenplan Raumplanungsbericht

Gesamtplan Dorfkernkonzept 2017

Erschliessungsplane Konzept Ortsteil Oberdorf 2019
Waldfeststellungsplan Analyse der Wohnzonen / Quartieranalyse 2019
Zonenreglement Mitwirkungsbericht

Bericht Naturinventar
Bericht Naturkonzept

Ubersichtsplan Naturinventar & Naturkonzept
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Die Achse vom Kreuzplatz bis zum
Benediktusplatz, welche das eigentliche
Dorfzentrum bildet, ist seit einigen Jahren

starken Veranderungen ausgesetzt.

Mit dem Dorfkernkonzept sollen die
Qualitéten des Dorfkerns untersucht und
Entwicklungsziele flr eine gezielte

Innenentwicklung festgelegt werden.
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ingenieure ag

Erganzende Grundlagen (Dorfkernkonzept 2017)

In einem ersten Schritt wurde der

Dorfkern bezlglich folgender Punkte

Aktuelle Erdgeschossnutzur
Verwaltung

ng

anaIySiert: B kirche
- Restaurant / Imbiss
I verkauf
- Gewerbe / Dienstieistung
Bebauungsstruktur

leer stehend / Nebennutzung

Aktuelle Geschosszahl

Aktuelle Erdgeschossnutzungen
Veranderungswahrscheinlichkeit
Ubergeordnete Freiraume

Pragende Bauten

Einwohnerdichte
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-
% I planerund
« I ingenieure ag

In einem zweiten Schritt wurden
ubergeordnete Entwicklungsziele

d efi n i e rt Z 55 strassenorientierte Bauweise
.

s FUSSWEQVErbindungen
B B 1} sichtbeztige

‘ Pocketparks
Zentrumsplatz
Gewasser

Grunraume
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Erganzende Grundlagen (Dorfkernkonzept 2017)

Die Bebauungsmdglichkeiten der Entwicklungsgebiete wurden raumlich Gberprift
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Erganzende Grundlagen (Dorfkernkonzept 2017)

Erkenntnisse daraus flossen in die Pflichtenhefte ein.

(hier z.B zu Gebaudehohe und Sichtbarkeit der Kirchtirme)
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Erganzende Grundlagen (Dorfkernkonzept 2017)

B == ‘—'j- ‘, m\rﬁ B :

Basierend auf der Analyse und den

ubergeordneten Entwicklungszielen NN ke NE
wurde der Dorfkern weiter in i
Teilgebiete unterteilt. i

Dabei wurden die charakteristischen
Qualitaten aufgezeigt, die
Entwicklungsziele verfeinert und

Entwicklungsgebiete mit konkreten

Pflichtenheften ausgeschieden sowie

.......

die Art der Qualitatssicherung - s/

festgeleqt.
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Neben dem eigentlichen Dorfzentrum
ist der Ortsteil Oberdorf mit seinen gut
erhaltenen dorflichen Strukturen fir die
|dentifikation mit dem Dorf

Derendingen wichtig.

i T
7 AR = o |
P/ B\ Y ] p S
b/ * o 5 \
\
|

Freira'uvl"ne und Fusswege
[N spisiplatz / spieffeld

Acker [ Wiese
- Obstgarten / Hostett

IN g
//4 \\\ //
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Erganzende Grundlagen (Konzept Ortsteil Oberdorf 2019)

Dieser Ortsteil wurde deshalb
ebenfalls detailliert analysiert und die

erwtnschte Entwicklung definiert.

| b\
. Freirdume erhalten =
o
!

m Innenentwicklung gemischte Mutzung

Neubaugebiete Wohnen

& langfristige Nutzung prifen

nnnigee Fussweayerbindiing sichern ___,4«//

: V' / / _ "/
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Erganzende Grundlagen (Analyse Wz / Quartiere 2019)

Flachenmassig den grossten Anteil am Siedlungsgebiet haben die Wohnzonen. Fir jede

Zone wurden mehrere typische Gebiete qualitativ und quantitativ untersucht.

aogoy onoend N
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Erganzende Grundlagen (Analyse Wz / Quartiere 2019)

Zum Beispiel das Gebiet an der Roggenfeldstrasse:

R *‘:mﬁw&fd‘hm fastz= e

- -
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Erganzende Grundlagen (Analyse Wz / Quartiere 2019)

Zum Beispiel das Gebiet an der Luzernstrasse:




OP Rev. Derendingen
Offentliche Mitwirkung

planer und
ingenieure ag

Erganzende Grundlagen (Analyse Wz / Quartiere 2019)

Zum Beispiel das Gebiet an der Luzernstrasse:

1445 f

147

/ /
//

/s

/
/25173852

Gebiet Luzernstrasse
GB Nr. Layer Nr. AV Daten (Stand 12.3.2018) Differenz * 174 GFZ
Parzele Gebaude Unterstand . Gebaudeteil ., befestigte Flachen Mauern | Griinflache Wasserbecken Ob Ziffe
1611 1211 1321 1225 1313 CAD 1224 [1211+1321+41311+1313]  [1611) | [Granfidche) : [1611]
161 0 0 0 159 0 2 0.000 0.012
253 84 0 21 63 0 84 0.415 0.332
139 64 0 20 16 0 39 0.604 0.281
141 66 16 0 25 0 34 0.582 0.241
264 87 0 0 93 0 84 0.330 0.318
310 65 0 0 65 0 180 0.210 0.581
329 68 0 0 25 0 236 0.207 0.717
308 70 0 10 81 0 147 0.260 0.477
218 68 0 10 82 1 58 0.362 0.266
357 70 0 10 88 3 185 0.232 0.518
167 68 0 2 10 0 86 0.419 0.515
97 57 0 0 10 0 30 0.588 0.309
177 58 0 11 11 0 96 0.390 0.542
298 58 5 0 28 0 207 0.211 0.695
129 57 5 0 21 0 45 0.481 0.349
118 57 5 0 24 0 32 0.525 0.271
119 57 5 0 24 0 33 0.521 0.277
21 58 5 0 47 0 101 0.299 0.479
312 58 5 3 30 0 215 0.212 0.689
129 57 5 0 25 0 42 .481 .326
25 57 32 0 .496 .240
28 57 ! 28 37 .484 .289
41 57 1 12 31 1 .560 .220
39 57 31 45 .446 .324
243 71 ! 46 120 .313 .494
1551 0 16 0 1189 196 ).107 126
6564 1526 247 99 2284 4] 2395 0 0.286 0.365
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Veranderung bisherige gt :
Bauzone: \& e S

Aufteilung W2 ==

Basierend auf dem raumlichen Leitbild o i ¢
und den Erkenntnissen der Siedlungs- : ST X BN . %

und Quartieranalyse, wird die | : . : s _

flachenmassig grésste Wohnzone W2 e ' X
in eine Zone W2a (lose Bauweise) und e o PR

W2b (verdichtete Bauweise) aufgeteilt.

W2a: Gelb (lose Bebauung) N\ ¥ iohes %

W2b: Orange (Verdichtung)
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Veranderung bisherige
Bauzone:

Neue Kernzone Entwicklung

Es wurden 5 Entwicklungsgebiete mit
spezifischen Vorgaben zur kiinftigen

Bebauungsmaoglichkeit definiert:
- Kreuzplatz (Nord & Siid)

- Pestalozziplatz

- Areal Hauptstrasse 36-42

- Rankgarage

% -

e mmman?

A

o
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Veranderung bisherige
Bauzone:

Lokale Umzonungen

Gestutzt auf die tatsachlichen und
neue Gegebenheiten oder auf Antrage
der Grundeigentiimer wurden
verschiedene, lokale Anpassungen der

Zonenzuteilung vorgenommen:

- Blumensteinstrasse

- Ritterplatz

- SBB Unterfihrung Luzernstrasse

- Schulhaus Oberdorf

Stellvertretend ist hier das Beispiel der

Blumensteinstrasse (alt / neu) abgebildet. Die weitere
punktuellen Anderungen kénnen im

Raumplanungsbericht nachvollzogen werden.
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Veranderung bisherige
Bauzone:

Auszonungen

In folgenden Gebieten wurde die

Bauzone reduziert:

- Affolteracker (GB Nr. 520&521)

=> kein Bedarf mehr

=> hilft Einzonungen zu kompensieren

- Bodmatt (GB Nr. 8)
=> keine Bebauungsabsicht
=> keine Erschliessungsbeitrage
=> Lage ungunstig (Larm)

=> hilft Einzonungen zu kompensieren

e
o e 1
h B Fadh

e i
s ]
AL BERERITY 1 .
¥, il B g s bients 143
2
‘ !

3046 1459

520

519

521

F ; ]
f 515-
ook s ’ .
SRR | Z
i - 2 oL ! 'gé 523
k - ) ! /o
B B2 @ 0 | 9\-@
:L oe  forr = = [ (s
@ | b?
Sl |
2\ | o | 4 52

527
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Veranderung bisherige
Bauzone:

Einzonungen

In folgenden Gebieten wurde die

Bauzone erweitert:
- Affolteracker (GB Nr. 528)

- Talmatt (GB Nr. 402)

Die Ein- und Auszonungen gleichen

sich bezuglich der Flache in etwa

aus.
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&
Zaslhy’

\4’4’ : -
“ " _ %
5 = 5
,&a‘m || R
7 5 N T Ui ) )

Konflikt mit kantonaler
Uferschutzzone:

Die bestehenden Anlagen (Spielplatz, Blockhaus
und Pockenhaus) sollen weiterhin betrieben
saniert und im Sinne des o6ffentlichen Interesses
punktuell ergdnzt werden (Unterhaltsbauten, /
sanitare Einrichtungen, Spielgerate und f'
Sitzgelegenheiten). Darum sind fur die drei
Bereiche kommunale Bauzonen ausgeschieden.
Baugesuche werden dem Amt fir Umwelt zur
Stellungnahme eingereicht, kbnnen aber
anschliessend durch die kommunalen Behdrden

behandelt werden.

Zone fur Freizeit und Erholung

Spezialzone Pockenhaus
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Veranderung bisherige
Bauzone:

Umgang mit Reservezonen

Gemass kantonalem Richtplan (1-1.1.15) sind die Reservezonen im Rahmen einer OP

Revision zu uberprufen und in aller Regel der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Im Zusammenhang mit den vorangehenden Einzonungen wurde in zwei Fallen anders umgegangen:
- Affolteracker (GB Nr. 528); neue Reservezone aus strategischer Sicht

- Talmatt (GB Nr. 402); Einzonung
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ingenieure ag

Veranderung bisherige Bauzone:

Uberlagerte Nutzungsbestimmungen

Nebst den Bestimmungen der verschiedenen Grundnutzungen unterstttzen auch die
uberlagerten Nutzungsbestimmungen die Siedlungs- und Aufenthaltsqualitat. Es sind

dies:
rechtsgiltige Gestaltungsplane
Ortsbildschutzzone
Gestaltungsplanpflicht fiir unbebaute Gebiete

Objektschutz von Einzelobjekten (Kultur- und Naturobjekte)
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Neues Zonenreglement:

Aufbau

Das Zonenreglement ist mit 5 Beilagen erganzt:

1) Meldeformular Solaranlagen

2) Auflistung gultige Gestaltungspléane

3) Randbedingungen flur kiinftige Bebauung in der Kernzone Entwicklung

4) Detailerlauterungen zur den Spezialzonen

_ _ Bei der Uberarbeitung des Zonenreglements
5) Auflistung Kulturobjekte _
sollen die geanderten, kantonalen Vorgaben
(Harmonisierung der Baubegriffe und
Messweisen) sowie die Zielsetzung der

Siedlungsentwicklung einfliessen.



ad
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Offentliche Mitwirkung

Neues Zonenreglement:

Uberbauungsziffer

-
planer und
ingenieure ag

Bauzone UZ mn UZ om UZ max untemiveau
Wohnzone W2a - 0.30 -
Wohnzone W2b (Verdichtung) 0.30 0.40 0.50
Wohnzone W3 0.25 0.35 0.50
Wohnzone W4 0.25 0.30 0.50
Kemnzone Erhaltung 2-geschossig - 0.40 -

Kemzone 4-geschossig

Kemzone Entwicklung 4-geschossig

Spezialzonen

Gewerbezone mit Wohnnutzung

Gewerbezone ohne Wohnnutzung

Industriezone

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

(=)

* Bestimmungen zur Bebauung in Beilage 3 zum Zonenreglement enthalten; abschliessende Regelung erst im Gestaltungsplan

Die Uberbauungsziffer (Fussabdruck) l6st die heutige Ausnutzungsziffer

(Bruttogeschossflachen) ab. Mit dem neuen Baumass soll kiinftig eine grossere Ausnutzung

ermoglich werden.
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Neues Zonenreglement:

Erlauterungen zur Uberbauungsziffer

heute AZ neu UZ
Bruttogeschossfldache : Landfldache Gebdudeflache : Landflache

Dachgeschoss
BGF 60 m2

Obergeschoss
BGF 110 m2

~

Untergeschos
BGF 1.092)
“of

e

\_\
BiuDllZE'll‘.—\b\ //. 1 Wl brova b FIIJI-h;-
490 m2 : i Beispiel : i E=E 7 DT WeiuT > —— e ——— = - O
N " Ausnitzungszitfer(a2: 0.43 Fdusneaiee L Usy ¥ hmagabiche Grundlache |GF |
'~ ———— = -

1. Bruttogeschossflache (BGF)
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Neues Zonenreglement:

Bonus auf Uberbauungsziffer (Nutzungsbonus)

Im Sinne von 839 KBV kann die Baubehdrde in folgenden Fallen einen Nutzungsbonus erteilen:

a) Bei Erweiterungen von bestehenden Bauten, um zusatzliche, selbstdndige Wohneinheiten
(separater Zugang, separate Kiche und separate sanitare Einrichtungen) zu realisieren, kann
maximal ein Bonus von 10 bis 20% auf der zulassigen Uberbauungsziffer erteilt werden (UZ total
maximal ... / Basis Baugesuch).

b) Bei stadtebaulich und wohnhygienisch guten, der Umgebung angepassten Arealiiberbauung kann
ein Bonus fur die Erh6hung der maximal zuldssigen Geschosszahl um 1 (ein) Geschoss oder 10 bis
20% der Uberbauungsziffer - Berechnung analog (a) - erteilt werden. Im Rahmen einer Voranfrage
muss die Bauabsicht friihzeitig als Konzept mit einem Situationsplan und den massgebenden
Ansichten der Planungsbehotrde zur Vorprifung eingereicht werden. Nach kommunaler Prifung und
entsprechenden Vorabklarungen zur Machbarkeit mit dem kantonalen Amt fir Raumplanung, muss
anschliessend ein Gestaltungsplan ausgearbeitet werden.

Mit einem Nutzungsbonus soll ermdglich werden, dass innerhalb des Bestandes zusatzliche
Wohneinheiten im Zusammenhang mit Umbauten, Umnutzungen und Erweiterungen realisiert

werden kdnnen.
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Neues Zonenreglement:

Bonus auf Uberbauungsziffer (Nutzungsbonus)

Bauzone Bonus a) Bonus b)
Wohnzone W2a 20% +1G oder 20%
Wohnzone W2b (Verdichtung) = +1G*
Wohnzone W3 20% +1G oder 20%
Wohnzone W4 20% +1G oder 20%
Kemzone Erhaltung 2-geschossig 10% +1G oder 10%
Kemzone 4-geschossig - co SR
Kemnzone Entwicklung 4-geschossig -

Spezialzonen .

Gewerbezone mit Wohnnutzung - -
Gewerbezone ohne Wohnnutzung . -
Industriezone = =

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen - -

* nur mit Gestaltungsplan
® Bestimmungen zur Bebauung in Beilage 3 zum Zonenreglement enthalten; abschliessende Regelung erst im Gestaltungsplan

Der Nutzungsbonus kann nicht in allen Zonen geltend gemacht werden. Teilweise wird eine

erhdhte Ausnutzung nur unter Vorbehalt eines Gestaltungsplanes in Aussicht gestellt.
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Neues Zonenreglement:

Grunflachenziffer GFZ

Bauzone GFZ Baumaquivalent
Wohnzone W2a 0.35%"° -
Wohnzone W2b (Verdichtung) 0.35%'° =
Wohnzone W3 0.35°%° Jamit GP
Wohnzone W4 0.35°'® Ja mit GP
Kernzone Erhaltung 2-geschossig 0.25 Jamit GP
Kernzone 4-geschossig 0.20 Ja mit GP
Kermnzone Entwicklung 4-geschossig

Spezialzonen

Gewerbezone mit Wohnnutzung 0.25 Ja mit GP
Gewerbezone chne Wohnnutzung 0.15 Ja mit GP
Industriezone 0.05 Jamit GP
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 0.20 Ja mit GP

® Bei Erganzungen oder Erwsiterungen von Bestandesbauten, kann die Baubehérde eine Reduktion der Griinflichenziffer auf 0.25
zulassen, wenn zusatzliche und eigenstandige Wohneinheiten entstehen (separater Zugang, separate Kuche und separate
sanitdre Einrichtungen).

® Bei Grundsticksflachen < 500 m® kann die Baubehérde eine Reduktion der Grinflichenziffer auf 0.30 zulassen.

Eine generelle Reduktion der GFZ kénnte zu einer starken Beeintrachtigung der
Siedlungsqualitat (Durchgrinung) fihren. Mit einem Baumaquivalent konnen unter Vorbehalt

eines Gestaltungsplanes, in einzelnen Zonen max. 50% der Grunflache kompensiert werden.
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Neues Zonenreglement:

Fassadenhdhe und Attikageschosse

Bauzone FH [m] Attika
Wohnzone W2a 7.50 Nein
Wohnzone W2b (Verdichtung) 7.50 Ja
Wohnzone W3 10.50 Ja
Wohnzone W4 13.50 Ja
Kemzone Erhaltung 2-geschossig 7.50 Ja
Kernzone 4-geschossig 13.50 Ja
Kernzone Entwicklung 4-geschossig .
Spezialzonen .
Gewerbezone mit Wohnnutzung 9.00 Ja
Gewerbezone ohne Wohnnutzung 12.00 Nein °
Industriezone 16.50 Nein °
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 13.50 Ja

# Bestimmungen zur Bebauung in Beilage 3 zum Zonenreglement enthalten; abschliessende Regelung erst im Gestaltungsplan
® keine Wohnnutzungen zugelassen

Die neuen Baumasse orientieren sich an den kantonalen Vorgaben (KBV) oder am bisherigen
Zonenreglement. Attikageschosse sind in allen Zonen, wo eine verdichtete Bauweise angestrebt

wird, erlaubt.
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Verkehrserschliessung:

Grundsatzliche Anderungen im Nutzungsplan (Erschliessungsplan)

Baulinien:

Bislang galt ein genereller Baulinienabstand von 5.0m zu
Verkehrsanlagen der Gemeinde. Dieser wurde zu Gunsten
einer besseren Ausnutzung des Baulandes auf 4.0m

reduziert.

Strassenklassierung:
Die Strassenklassierungen wurden nur punktuell angepasst:

Strassen mit Durchfahrtsbeschrankungen

Private Erschliessungen
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Verkehrserschliessung:

Ubernahme von Privatstrassen

Grundsatz / gesetzliche Verpflichtung:

Nach Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn dirfen private Anlagen nur noch
eine oder wenige Wohneinheiten erschliessen. Andernfalls waren solche Anlagen ins

offentliche Verkehrsnetz zu Uberfuhren / zu Ubernehmen.

Folgende Strassen werden neu zur Ubernahme empfohlen:
Im Erschliessungsplan

- Stichstrasse ab Hauptstrasse, beim Restaurant Freischitz sind diese Strassen neu

- Stichstrasse mit Wendehammer ab Hofstattstrasse (GB Nr. 3089) als offentliche

Erschliessungsstrassen

- Stichstrasse ab Saphierweg Klassiert und mit einer

- Verlangerung Ergoldweg Baulinie erganzt.
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mittelfristg | langfrictg

bsi Badarf

Verkehrserschliessung:

Ausbau Tannenweg

X

X

Anpassung Einmindung Friesenweg in dis Gerlafingenstrasss

Erachligssung Baugsbist Laimacker

Erschliessungsprogramm

Ausbau Verbindung Durrachstrasss - Miihiegasss

Ausbau Fussweg Post

Ausbau Fussweg nordich Kisinwasssrkraftwerk Emmsnkana

Die Bauzone von Derendingen gilt im

Ausbau Troftorr Widigasss

Ausbau Widigasss ab Walter-Wabsr-Strasse

Grundsatz als offentlich erschlossen.

Ausbau Rogganfeldstrasss Sud

Erschiisscung Baugebiet Taimatt; Ausbau Lohrstrasss

Trotzdem muissen im

Erganzung Trottoir Schreinergasss

Erganzung Trottoirubserfaht Goldgasss

Zusammenhang mit der Veranderung

Erganzung Trottoir Lerchenweg

Erganzung Ramps Nord bsi der Unterfinrung Meissnweg

der Bauzone vereinzelte

Erganzung Wandsmogiichkait Unters Fanchernctrasss

Infrastrukturanlagen ausgebaut

Ausbau Wendemdgichket Blockgasss

Ausbau Fusswegverbindung Biockgasse zur Luzernstrasse

werden. Im weiteren sind vereinzelte

Ausbau und Anpassung Unterflihrungsstrasss

Ausbau und Anpassungsn Uferveg

xl

Ergdnzung Trottoir Bodmattstrasss

Wendemdglichkeiten in Stichstrassen

Erganzung Wendamdgiichkeit St. Urbangasse

oder Trottoir Ergdnzungen

Erganzung Wandamégiichksit Hausmattstrasss

Erganzung Wandamoglichksit Haidensggvieg

vorgesehen.

Erganzung Wendamogiichkeit Pfaiistrasse

x| x| x| x

& Koordnation mit Umsstzung Sanierung und Umge staitung Hauptstrasss des Kantons Solothurn

® Koordinaton mit Uosrbauung Emmenhof Argal

| x| x| x

€ an P - T ol s ORI ngdn fomn ol | ” ~ D i i on n
¢ separates Baugssuchverfarren dar SBB erforderich (genigend Vordautsit fir die Planung einrschnen
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Thema Natur und Landschaft:

Naturinventar & Naturkonzept

Ein Naturinventar zeigt, welche
Landschaftsteile und Lebensraume
besonders wertvoll sind. Im Naturkonzept
sind Massnahmen zur langfristigen
Erhaltung und Aufwertung dieser

Landschafts- und Lebensraume enthalten.

- Gewasser (Fliessgewasser / Stehgewasser)
- Wiesen / Hecken

- Waldrander
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Thema Natur und Landschaft:

Gewaéasserraum (Raumbedarf Fliessgewasser):

Der Gewasserraum wird ermittelt, um den
Hochwasserschutz, die Artenvielfalt entlang der
Gewasser, den Unterhalt und den potentiellen

Raum flr Revitalisierungen sicher zu stellen. Er ist

abhangig von der Gerinnebreite und durch die

aktuelle Gewasserschutzgesetz-gebung definiert.

Die Ausscheidung erfolgt mit Uferschutzzonen,
Gewasserbaulinien und tberlagerten
Nutzungsbeschrankungen ausserhalb der

Bauzone.
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Thema Natur und Landschaft:

Hecken:

Hecken gelten gemaéass der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) per se
als geschitzt und missen erhalten werden. Als zusétzliche Objektsicherung sind im
Rahmen der Ortsplanungsrevision besonders gefahrdete Hecken innerhalb der Bauzone
mit einer so genannte Heckenfeststellung in den Nutzungsplanen darzustellen und zu
vermassen. Folgende Hecken sind mit der OP Rev. festgestellt und mit Baulinien

geschutzt:

- GB Nr. 132/ Sportplatz Schulhaus Schdéllerstrasse (OZ DELU) / Hecke / ca. 1'250 m?
- GB Nr. 3121 / Guterstrasse / Hecke / ca. 1’200 m?

- GB Nr. 3/ Affolterstrasse (ehem. Zeughaus) / Hecke / ca. 500 m?

- GB Nr. 821 / Sportplatz Widlimatt / Hecke / ca. 1’200 m?
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Thema Natur und Landschaft:

Wald:

Im Zusammenhang mit den Veranderungen der Bauzone und im Bereich der Bauzonen

wurde kein Wald neu festgestellt.

Grundwasserschutzzone Ruchacker:

Die Schutzzone wird ausserhalb der OP Rev. liberabeitet und wird in den Unterlagen
lediglich orientierend abgebildet und aufgefliihrt. Es gelten die jeweiligen Dokumente zur

Schutzzone.
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Thema Natur und Landschaft:

Energie — heutiger Stand & Forderungen mit OP Rev.:

Nebst den Gemeinde eigenen Projekten will die Planungsbehérde noch einen Schritt weiter
gehen. Im Zuge der Uberarbeitung der Ortsplanung hat die Gemeinde neue

Bestimmungen im Zusammenhang mit dem Thema Energie erlassen.

- Realisierung von Solaranlagen fir gemeindeeigene Neubauten, sofern technisch

machbar und zweckmassig (Pflicht)

_ Dachflachen sind in Atbeitszonen fiir die EnergiegeWiinungimindestens

vorzubereiten | . R

i
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Thema Landwirtschaft:

Bedirfnisabklarung Landwirtschaft:

Am 27.3.2019 hat eine Orientierungsveranstaltung fur die Landwirte stattgefunden. Dabei
wurde kurz tber den Planungsprozess, den aktuellen Stand der Planung, die nachsten
Schritte orientiert. Anlasslich dieser Veranstaltung wurde ein Fragebogen abgegeben, mit
welchem sich die Landwirte bezlglich ihrer Zukunftsplane im Zusammenhang mit der
Ortsplanung rickaussern konnten. Die Ruickmeldungen der Landwirte konnten zu 100% in

die Planung integriert werden.
- GB Nr. 917 (Ruebliacker) soll als Griinraum / Spielplatz erhalten bleiben
- keine Erweiterung der Bauzone im Ruebliacker und beim Oeschhof

- das Gebiet Talmatt (GB Nr. 402) soll in die Bauzone tberfiihrt werden
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Zwischenfazit

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorgaben des
Raumplanungsgesetztes erflllt. Das Einhalten der heutigen
Siedlungsgrenzen schiutzt die Natur- und Landschaft, wie auch die
Landwirtschaft vor der weiteren Zersiedelung durch Wohnungsbauten.
Der klnftige Wohnraumbedarf kann mit den gewahlten Bauzonen und
Zonenvorschriften sichergestellt werden. Aus unserer Sicht werden mit
der vorliegenden Planung Rahmenbedingungen flr ein geeignetes Mass

an Innenverdichtung fir die nachsten 15 Jahre vorgegeben.
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Termine

Die Mitwirkung findet parallel zur 1. Vorprifung statt. Erganzungen und
Anpassungen der Unterlagen erfolgen anhand der Rlickmeldungen von
Ihnen im Rahmen der Mitwirkung und anhand der Stellungnahme des
Kantons (ARP).

1. Vorpriifung 2. Vorprufung

«Gut zur Auflage»

Abgabe am 22.9.2020 Nov 2020 2021 2022
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weliteres Vorgehen

Auswertung Mitwirkung & Rickmeldung ARP
Auflagevorbereitung

Beschluss Auflage / Auflage (Rechtsetzung)
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