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A Planungsgegenstand und Ziele

A.1 Einleitung

Auf Grundlage eines privaten Ideenwettbewerb und der darausfolgenden Uberarbeitung wurde 2017 der
Gestaltungsplan Areal Emmenhof genehmigt. Anschliessend wurde der Schluchtbach renaturiert und die Bauten
Garnwerk (2022) sowie Turbinenhaus (2024) erstellt. Aktuell wird das Farbereigebaude bis Ende 2026 realisiert. Die
Bauherrschaft versteht jede Bauetappe als Lernprozess. Die gewonnenen Erkenntnisse werden ausgewertet und in
die Planung der folgenden Etappen integriert.

Aufgrund der gewonnenen Erfahrungen hat die Bauherrschaft entschieden, den Gestaltungsplan im sudlichen
Bereich vom Areal den neu gewonnenen Bedirfnissen anzupassen. Dies betrifft die Anpassung der Gebaudehdhen,

die Nutzungsbedrfnisse, die Organisation der Entsorgung sowie die Reduktion vom Verkehr auf dem Areal.

A.2 Planungsgegenstand

Der rechtsgiltige Gestaltungsplan Areal Emmenhof vom 28.3.2017 (RRB Nr. 570) soll aufgrund einer vertieften
Planung des sldlichen Arealbereichs im Zusammenhang mit den jingsten baulichen Entwicklungen sowie unter
Berlicksichtigung des Verwaltungsgerichtsurteils vom 20. Juni 2017 betreffend der maximalen Hohe des Geb&udes
«Wollturm» partiell angepasst werden.

Der Antrag auf Genehmigung der Gestaltungsplananderung wird geméss dem von der Gemeinde definierten

Verfahren gestellt.

A.3 Anpassungen Baubereich D und Neuschaffung Baubereich F

Der Wollturm (Baubereich C Sud) bildet zusammen mit der Studfassade des Baumwolllagers (Baubereich D) und
dem baumbestandenen Eingangsplatz den Auftakt des Areals. Die beiden Bauten fassen den Platz und leiten in den
gassenartigen Freiraum Uber, der zwischen der Spinnerei und dem Baumwolllager aufgespannt wird.

Zur besseren stadtebaulichen Eingliederung wird beim Baumwolllager (Baubereich D1) ein Kopfbau ausgebildet,
welcher sich an der Firsthohe der Spinnerei orientiert und in Struktur und Hohe leicht vom Ubrigen Gebaudeteil
(Baubereich D2) abhebt.

Den sudlichen Abschluss des Eingangsplatzes bildet ein zuséatzliches, eingeschossiges Nebengebiude, das die
Entsorgung, Lagerflachen und die gedeckte Parkierung aufnimmt. Dieser raumliche Abschluss dient der Platzfassung
und der Nutzungstrennung zwischen dem Wohngebiet des Emmenhofareals und der angrenzenden Autowerkstatt
Emmen Garage. Fur die Erstellung dieser eingeschossigen Baute wird ein neuer Baubereich (Baubereich F)

geschaffen.
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A Planungsgegenstand und Ziele

A.4 Ziele

Mit der Anderung des Gestaltungsplans soll die stadtebauliche Disposition geklart und gestérkt werden, unter

Bertcksichtigung der gutlichen Erledigung der Beschwerde mittels Verwaltungsgerichtsentscheid. Damit

verbunden ist eine Volumenumlagerung, die sich neben der stadtebaulichen Begriindung auch auf die zulassige

Ausnutzungsibertragung zwischen den Baubereich (§13* SBV), insbesondere auch ein 2023 vorgenommener

Nutzungstransfer im Baubereich B (Farberei) von 1100 m2 BGF, stutzt und das zulassige Nutzungsmass um 4.4 %

erhdht — von bisher 45’500 m2 auf neu 47’500 m? Bruttogeschossflache. Aufgrund der zentralen Lage und der guten

Verkehrsanbindung ist aus raumplanerischer Sicht eine hohe Dichte an diesem Standort sehr erwiinscht.

Ubersicht Ausnutzung BGF

Baubereich GP 2017 Aufteilung Transfer Erhéhung  Anderung GP
A Garnwerk 10°200 10°200
B Farberei 8900 1’100 10’000
C Nord Turbinenhaus 3400 3'400
C Sid Wollturm / Spinnerei 9’200 -3'300 5900
D1 Baumwolllager 11'800 8900 3'300 12’200
D2 Baumwolllager Kopfbau 2900 600 3’500
E Spindelgut 2000 2000

Nebengebaude 300 300

Total 45’500 - 2000 47’500

100% 4.4%
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B Anderung Gestaltungsplan

B.1 Anpassung Baubereich D

Um den stadtebaulichen Akzent des Kopfbaus planungsrechtlich zu sichern, wird anstelle des bisherigen stidlichen
Endes des Baubereichs D ein neu definierter Baubereich festgelegt. Der Baubereich D wird dadurch neu in die
Baubereiche D1 und D2 gegliedert, bildet jedoch weiterhin eine zusammenh&ngende bauliche Einheit.

Der Kopfbau im Baubereich D2 soll eine représentative Ausstrahlung erhalten und als Gesicht vom Areal wirken. In
den unteren Geschossen ist deshalb eine offentliche oder halboffentliche Nutzung vorgesehen. Die Geb&udehohe
vom Kopfbau wurde so ausgelegt, dass Uberhohe Geschosse fir die angestrebte Nutzung zulassig beziehungsweise
erwinscht sind.

Im Baubereich D2 wird die bisher zulassige Gebaudehdéhe um 6 Meter auf neu maximal 22.5 Meter erhoht; die
Geschosszahl wird auf 6 Geschosse festgelegt. Der in der Flache reduzierte Baubereich D1 verbleibt mit einer

Gebaudehdhe von 16.5 Metern und b5 Geschossen in der bisherigen Ordnung.
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Baubereich D2

Baubereich D1
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Situation Umgebung stidliches Areal
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B Anderung Gestaltungsplan

B.2 Anpassung Baubereich C Siid, Reduktion GehZudehihe

Die maximale Anzahl Geschosse des Gebaudes C Sud (Wollturm) wird von 52 Meter auf 30 Meter respektive um
6 Geschosse auf 10 Geschosse reduziert. Dies als Folge der gltlichen Einigung einer Einsprache im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.

Die im Nachgang erstellte stadtebauliche Prifung zeigt, dass die Reduktion vertraglich und im Kontext zur
Siedlungsmassstablichkeit ebenfalls zielflihrend ist.  Sie verlangt aber nach einer starken Pragnanz der
Zugangssituation zum neuen Quartier. Als Resultat der volumetrischen Priifung, zeigt sich die Auspréagung einer

Kopfbaute im Baubereich D als richtig.

TURBINENHAUS WOLLTURM BAUMWOLLLAGER SPINDELGUT

Ansicht Std

B.3 Anpassung Baubereich C Siid, Bereich fiir Ein- und Ausfahrt Einstellhallen

Zur Steuerung und Blindelung des motorisierten Individualverkehrs wird die Einstellhalle des Baubereichs C Std/
Spinnerei kiinftig (ber den Baubereich D2 erschlossen. Damit kann auf den bisher vorgesehenen Bereich fiir die
Ein- und Ausfahrt der Einstellhallen im Baubereich C Siid verzichtet werden; dieser Bereich wird in der Anderung des

Gestaltungsplans gestrichen.
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B Anderung Gestaltungsplan

B.4 Neuschaffung Baubereich F, Nehengebéude fiir Entsorgung, Lager und Parkierung

Den stidlichen Abschluss des Eingangsplatzes wird durch ein eingeschossiges Nebengeb&ude formuliert. Ein Volumen,
welches die Entsorgung, Lagerflachen und die gedeckte Parkierung aufnimmt. Dieser raumliche Abschluss dient als
Platzfassung und Nutzungstrennung zwischen Wohngebiet Emmenhofareal und der angrenzenden Autowerkstatt
Emmen Garage.

Der Baubereich F wird ausschliesslich fir Lager- und Abstellflachen genutzt. Eine Auswirkung auf die Gesamtanzahl

der Parkierungsflachen und Fahrten im und zum Areal ist damit ausgeschlossen.

Eingangsplatz und Vorplatz Wollturm

B.5 Gesamthilanz Parkierung

Bezugnehmend auf den rechtsglltigen Gestaltungsplan Areal Emmenhof vom 28.03.2017 (RRB Nr. 570) und den
Raumplanungsbericht Kapitel 3 Abstimmung Siedlung und Verkehr bringen die verschiedenen Anpassungen am
Gestaltungsplan keine wesentlichen Veranderungen der Ausgangslage und haben insgesamt keine nachteiligen
Auswirkungen flr den Verkehr.

Die bisher gesammelten Erfahrungen auf den bereits realisierten Baubereich zeigen, dass gentigend Parkplatze
vorhanden sind. Zudem ist die Schaffung von zwei Parkplatzen fir die Etablierung eines Car-Sharing-Angebots in
Planung. Die Gesamtanzahl an Parkplatzen verbleibt nach wie vor bei der Menge vom 465 Parplatzen, so wie im

Gestaltungsplan 2017 bewilligt.
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C Freigabe zur kantonalen Vorpriifung und Mitwirkung

Der Gestaltungsplan Areal Emmenhof mit den Anderungen vom 28. Januar 2026 sowie der Raumplanungsbericht
vom Februar 2026 wurden vom Gemeinderat an der Sitzung vom 26. Marz 2026 genehmigt und anschliessend dem
kantonalen Raumplanungsamt des Kantons Solothurn zur Vorpriifung eingereicht.

Die parallel durchgefiihrte Mitwirkung erfolgte elektronisch: Samtliche Unterlagen wurden auf der Homepage der
Gemeinde Derendingen aufgeschaltet und vom 24. April bis 26. Mai 2026 &ffentlich zugénglich gemacht. Wahrend

der Mitwirkung gingen keine Eingaben zu den Anderungen des Gestaltungsplans ein.

D Interessenabwégung

Das Konzept der Gesamtbebauung bleibt weitgehend unverandert und die Anderung des Gestaltungsplans konzentriert
sich auf den Kopfbau im Baubereich D2. Es werden keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt, und die
schitzenswerten nachbarschaftlichen Interessen bleiben gewahrt. Insbesondere ist niemand von neuen Immissionen

betroffen, und eine Wertminderung benachbarter Grundstlicke ist nicht absehbar.
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